Iserlohn / Iserlohnerheide

*** Familienparadies*** Grof3zugiger Bungalow mit
Einliegerwohnung

Numero de propiedad: 26351044

PRECIO DE COMPRA: 299.000 EUR  SUPERFICIE HABITABLE: ca. 175 m2 « HABITACIONES: 7 -«
SUPERFICIE DEL TERRENO: 489 m?
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De un vistazo

26351044 299.000 EUR
Bungalow
ca 175m? Kauferprovision
7 betréagt 3,57 % (inkl.
4 MwsSt.) des
beurkundeten
3 Kaufpreises
1971 2023
1x Plazade
apar camiento cuidado
exterior, 1 x Garaje
Solido
ca. 79 m?

Terraza, WC para
invitados, Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion urbana Certificado ener gético
Tele
05.06.2036 271.00 kWh/m2a
H
Distrito
1971
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La propiedad

.‘ VON POLL

Unsere
vermittelten
Immobilien

in der Region
Iserlohn.

Partner-Shop Iserlohn
Mendener StraBe 45a
58636 Iserlohn

T.: 02371 - 35 19 449
iserlohn@von-poll.com

www.von-poll.com/iserlohn
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La propiedad

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget : ' EErE2E
berechnen und die passende R
Finanzierungsldsung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

= Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

|hre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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La propiedad

‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Iserlohn

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: ITB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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Planos de planta

EHELEUTE HORST LUNING
MENDEN, FRIEDRICHSTR. 3

ANSICHTEN 12100

Wi Ay
T s
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Una primeraimpresion

Zum Kaufpreisvon 299.000 € bietet dieser gepflegte Bungalow in bevorzugter Wohnlage von
Iserlohn ein attraktives Zuhause fir Familien mit Platzbedarf. Die ruhige Sackgassenlage,
die familienfreundliche Nachbar schaft sowie die gute I nfrastruktur schaffen ideale
Voraussetzungen fur entspanntes Wohnen.

DieImmoabilie steht auf einem Erbpachtgrundstiick. Der jahrliche Erbpachtzins betr agt
lediglich 779,22 €.

Mit insgesamt ca. 175 m2 Wohnflache — bestehend aus einer ca. 125 m2 grof3en
Hauptwohnung und einer ca. 50 m2 grof3en Einliegerwohnung — bietet das Haus vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten. Ob fur die grof3e Familie, M ehr gener ationenwohnen, Wohnen und
Arbeiten unter einem Dach oder zur teilweisen Vermietung — hier sind viele Konzepte
denkbar.

Der grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit grofen Fensterflachen sorgt fiir ein hellesund
freundliches Wohnambiente. | nsgesamt stehen 7 Zimmer, darunter 4 Schlafzimmer und 3
Badezimmer, zur Verflgung.

Besonders attraktiv ist der gepflegte AulRenbereich mit schon angelegtem Vorgarten,
Gartenteich, grof3ziigiger Rasenflache sowie mehreren Terrassen und einem Balkon mit
Blick ins Grune. Hier finden Kinder viel Platz zum Spielen und die ganze Familie Raum zum
Entspannen.

Das Haus befindet sich in einem gepflegten Zustand, wird Gber Fernwarme beheizt und
wurde zuletzt 2022 modernisiert. Eine Garage (teilweise unterkellert), ein Stellplatz sowie
zahlreiche kostenfreie Besucher parkplétzein der Sackgasse runden das Angebot ab.

Ein weiterer Vorteil: Dasvorhandene Inventar ist bereitsim Kaufpreis enthalten. Die
Uber gabe kann zum 01.10.2026 nach notarieller Beurkundung erfolgen.
Wohnflachen:

Hauptwohnung: ca. 125 m2
Einliegerwohnung: ca. 50 mz
Gesamt: ca. 175 m?

Ein attraktives Familienhaus mit viel Platz, schonem Garten und flexiblen
Nutzungsmaoglichkeiten in begehrter Wohnlage von | serlohn.
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Detalles de los servicios

2022 Schiefer verkleidung Dachlber stand

2022 Hausttiranlage

2021 Zwei Fenster

2018 Elektrisches Sektionaltor

2016 UG Terrasse, Gartenwege

2016 UG Markise

2011 EG Freisitz mit elektrischer Markise

2011 UG & EG Duschein Badern

2007 EG Wohnzimmer: 3 grof3e feststehende neue Scheiben und 1 grof3e Scheibe als
Schiebetur

Garage

2007 NachrUstung elektr. Rolladen

Stellplatz

Kleiner Gartenteich

Treppevom EG in den Garten

Garageteilweise unterkellert

Sackgasse

Der Verkauf erfolgt incl. dem vorhandenen I nventar
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Todo sobrela ubicacion

Iserlohn, als gr 63te Stadt im Markischen Kreis mit rund 93.000 Einwohnern, besticht durch
seine ausgewogene Mischung ausindustrieller Stabilitat und lebenswerter Wohnqualitéat. Die
Stadt Uberzeugt mit einer soliden I nfrastruktur, die sowohl Familien als auch Berufstatigen
ein komfortables Umfeld bietet. Mit moderaten Immobilienpreisen und einer sicheren
Atmosphaére, die durch eineleicht unter dur chschnittliche Kriminalitatsrate unterstrichen
wird, schafft I serlohn ideale Voraussetzungen fur ein harmonisches Familienleben. Die Nahe
zu Autobahnen, ein vielfaltiges Bildungsangebot bis hin zur Fachhochschule sowie ein gut
ausgestattetes Gesundheitszentrum runden das attr aktive Gesamtbild ab. Die Lagein der

| serlohner heide, einem besonder s familienfreundlichen Stadtteil, ver spricht eine ruhige und
sichere Wohnumgebung, dievon einer starken Gemeinschaft gepragt ist. Hier finden
Familien ein behagliches Zuhause inmitten naturnaher Erholungsraume und gepflegter
Nachbar schaften, die Raum fir eine gesunde Entwicklung der Kinder bieten. Die Néhe zu
vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten und die gute Anbindung an den dffentlichen Nahver kehr
sorgen flr eine ausgewogene Balance zwischen Aktivitat und Gebor genheit. In
unmittelbarer Nahe laden erstklassige Bildungseinrichtungen wie die Grundschule Lichte
Kammer, die nur etwa sieben Minuten zu Ful entfernt liegt, sowie weiter fihrende Schulen
und Kindergérten zu einer umfassenden Forderung der Jingsten ein. Die medizinische
Versorgung ist mit einer Zahnar ztpraxis (ca. 100m), 2 Allgemeinér zten und 1 Apotheke (ca.
200m) in nur wenigen Gehminuten gewahrleistet, wahrend das St. Elisabeth Hospital nur
3,5km entfernt ist und somit fur alle gesundheitlichen Belange Sicher heit bietet. FUr aktive
Familien stehen zahlreiche Spielplatze und Sportanlagen (z.B. Turnhallein ca. 500m) in
fuBlaufiger Entfernung zur Verfiigung, erganzt durch dasidyllische Heidebad, das zu
entspannten Stunden im Grlinen einladt. Die kulinarische Vielfalt mit gemiitlichen Cafés
und familienfreundlichen Restaurantsrundet das L ebensgefiihl ab. Die hervorragende
Anbindung an den ¢ffentlichen Nahverkehr, beispielsweise durch die Busstation Am
Waldsaum in nur einer Minute FulRweg und den Bahnhof | serlohnerheidein sieben
Minuten, ermdglicht eine stressfreie Mobilitat fur Grof und Klein. Diese Lagein I serlohn ist
somit ein idealer Ruckzugsort fur Familien, die Wert auf Sicherheit, Bildung und eine
lebenswerte Umgebung legen. Hier verbinden sich Gebor genheit und L ebensqualitat zu
einem Zuhause, in dem Kinder unbeschwert aufwachsen und Eltern sich rundum
wohlfihlen kénnen. Ausfllige ins historische Barendor f ver mitteln spielerisch die Geschichte
Iserlohns. Zu erwéhnen ist ebenfalls, dass die Immobiliein idyllischer Umgebung liegt. Ein
umfangreiches Waldgebiet befindet sich nur 100m entfernt und Zugang zu Fahrradwegen ist
in ca. 600m gegeben.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Jorg Retzlaff

Mendener Strafe 45a, 58636 | serlohn
Tel.: +49 2371 - 35 19 449
E-Mail: iserlohn@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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