Iserlohn / Obergriine

Stabile K apitalanlage mit nachhaltigem
Wertpotential

Numero de propiedad: 26351042

PRECIO DE COMPRA: 533.400 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 444 m? « HABITACIONES: 14
SUPERFICIE DEL TERRENO: 437 m?
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Numero de propiedad: 26351042 - 58644 Iserlohn / Obergriine

De un vistazo

26351042 533.400 EUR
Casa plurifamiliar

ca. 444 m? Kauferprovision
Techo a dos aguas betragt 4,76 % (inkl.
14 MwsSt.) des
beurkundeten
13 Kaufpreises
13 2026
1900
Estructura
Solido
ca. 93 m?
Terraza
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado ener gético
Gas
20.09.2029 196.10 kWh/m?2a
F
Eléctrica
1920
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Unsere
vermittelten
Immobilien

in der Region
Iserlohn.

Partner-Shop Iserlohn

Mendener StraRe 45a

58636 Iserlohn

T.: 02371 - 35 19 449
iserlohn@von-poll.com

www.von-poll.com/iserlohn

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Iserlohn

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: ITB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung %A
gelost. SR

& 4 oy berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget - |1|s-~:r ¢;|§|
berechnen und die passende : - -1 t,
Finanzierungsldésung ermitteln. E‘;S?
o e, -i‘ -
#‘E‘ —
www.von-poll.com/finanzieren . )|

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

= Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

|hre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Finden Sie
Thre Immobilie.

e S Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Una primeraimpresion

Dieses beeindruckende M ehrfamilienhaus aus dem Jahr 1900 préasentiert sich als
aulRer gewohnliches Angebot in sehr gepflegtem Zustand und Uber zeugt durch seine
grof3ziigige Wohnflache von ca. 444 m2 sowie eine Grundstiicksgr 63e von ca. 437 m2.

Im Rahmen des Verkaufs werden gleich zwel mmobilien im Paket angeboten — zwel
Immobilien, ein Preis—was selten und attraktiv zugleich ist.

Das Gebaude wurde seit 2013 regelmaiig modernisiert und instand gehalten und besticht
durch einefortlaufende M oder nisierungshistorie. Bereits 2015 wur de das gesamte
Treppenhaus tiberarbeitet und die Fassade neu ver putzt sowie gestrichen.

Weiter e zentrale MalRnahmen erfolgten tber dieletzten Jahre.

In diesem Jahr u.a. ein neuer Anstrich des Hinterhauses und im Haupthaus die Erneuerung
der Wasseranschlisseim Keller.

Das Haupthaus er hielt bereits 2005 eine neue Dacheindeckung, das Hinterhausin 2025,
sodass auch in diesem Bereich aktueller Standard gewahrleistet ist.

Somit handelt es sich um eine Immobilie, die stdndig moder nisiert und gepflegt wurde.

Die Ausstattung entspricht einer normalen Ausstattungsqualitat und bietet alles, was fur
einen langfristigen und sicheren Gebrauch erforderlich ist.

Dank der erheblichen Sanierungen und der letzten umfassenden M oder nisierungen
prasentiert sich dasHausin einem durchweg sehr gepflegten Zustand.

Die Zentralheizung sor gt fur wohlige Warme und einen zeitgemaen Wohnkomfort.

Der Zustand der Immobilie lasst kein M oder nisierungsdefizit erkennen und garantiert eine
sofortige Nutzung ohne aufwendige Sanier ungsmal3dnahmen.

Ein weiterer grof3er Vorteil ist, dassdas M ehrfamilienhaus voll vermietet ist. Die
Mieterstruktur ist einfach aber durchweg solide, sodass regelmafig sichere Mieteinnahmen
bei den Mietgeldbeziehern gewéhrleistet sind.

Diese Kontinuitat macht die Immabilie besondersfir Kapitalanleger und Investoren
interessant, die Wert auf stetige Ertrége und wenig Verwaltungsaufwand legen.

Die hervorragende Vermietungssituation bietet zudem Planungssicher heit fir die
kommenden Jahre.

Die Kombination aus guter Flachenaufteilung, ansprechendem Erscheinungsbild und langer
M oder nisierungshistorie bietet ein attraktives Gesamtbild.

Jahresnettokaltmiete: 39.506 € (Faktor: 13,50)




Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungster min, um sich personlich von den
Vorzligen dieser Immobilie zu Gber zeugen. Dieses Angebot bietet die seltene Gelegenheit,
zwei gepflegte Wohnhauser mit bewahrter Vermietungssituation und fortlaufender
Instandhaltung zu erwer ben.
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Detalles de los servicios

2026 HH (Haupthaus) Anstrich des Keller

2026 HH Isolieren der Heizungsrohreim Keller

2026 HH Treppenhausund Turrahmen gestrichen

2026 Hinter haus Fassade gestrichen

2026 HH Wasser anschliisseim Keller erneuert

2025 Hinter haus, Dach neu gedeckt

2025 Hinter haus Neues Bad

2025 HH Fassadenanstrich Nacharbeiten

2025 HH Paterreli- Neues Bad, Boden erneuert

2025 HH 1. Etage hi- Wasser schaden repariert

2025 HH 1. Etage re- Schonheitsreparaturen

2023 HH 2. Etage li- Schonheitsreparaturen

2023 Hinter haus unten- Komplettumbau, Dammung und Beltftung
2022 HH 1. Etage li- Wohnungstur und Bad

2020 HH Paterre hi- Deckenkonstuktion neu, Boden, K iiche, Bad
2020 HH 2. Etage hi- Bad neu

2020 HH 3. Etage vorn- Dachinnenverkleidung neu, Béden, Bad
2018 HH 3. Etage re- Dachinnenverkleidung neu, Bdden, Bad
2017 HHErneuerung Heizungsanlage, neue Gastherme

2017 HH Erneuerung Zahleranlage

2015 HH Treppenhaus moder nisiert, Fassade neu ver putzt und gestrichen
2013 HH 2. Etagere- Bad neu
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Todo sobrela ubicacion

I serlohn-Ober gr iine besticht durch seine ruhige, etablierte Wohnlage, die von einer stabilen,
familienorientierten Bevolkerung geprégt ist. Die Stadt | serlohn verflgt Uber eine solide
wirtschaftliche Basis mit einem diversifizierten Mittelstand aus Industrie und Dienstleistung,
was eine nachhaltige Beschaftigungssituation gewahrleistet. Die attraktive I nfrastruktur und
die gute Anbindung an das regionale Verkehr snetz schaffen ideale Voraussetzungen fir eine
ausgewogene Work-Life-Balance. Die Sicherheit in Obergrineist Gberdurchschnittlich
hoch, was die L age besonders fir Eigentiimer und anspruchsvolle Mieter interessant macht.
Der Immobilienmarkt préasentiert sich mit moderaten Preisen im mittleren dreistelligen
Bereich pro Quadratmeter als stabil und wertbestandig, wobei die Nachfrage insbesondere
von Familien und Pendlern getragen wird, die Wert auf Qualitat, Raum und Naturnahe

legen.

Die Lagein Obergrtne Uberzeugt durch ihre grine, suburban gepragte Atmosphére mit
Uberwiegend eigengenutztem Ein- und Zweifamilienhausbestand, die eine nachhaltige
Wohnqualitét garantiert. Dieses etablierte Wohnviertel bietet eine attraktive Kombination
aus Ruhe, Sicherheit und einer lebendigen Gemeinschaft, die langfristige Stabilitat und
Wertbestandigkeit ver spricht. Die begrenzten Neubauaktivitaten und die kontinuierliche
M oder nisierung des Bestands sorgen fur ein ausgewogenes Angebot, das den Standort als
verlassiche K apitalanlage auszeichnet.

In unmittelbarer Nahe finden sich vielfaltige Annehmlichkeiten, die den Standort zusatzlich
aufwerten. Fir die Gesundheitsver sorgung stehen mehrere Apotheken wie die Marien
Apotheke (4 Minuten zu Ful) sowie Arzte und das Krankenhaus Bethanien I serlohn (circa
22 Minuten zu FuR) zur Verfligung, was eine umfassende medizinische Betreuung sichert.
Einkaufsmoglichkeiten sind mit Supermarkten wie Rewe und Aldi in nur 4 Minuten Ful3weg
bequem erreichbar, was den Alltag angenehm gestaltet. Freizeit- und Sportangebote,
darunter Parksund das Steinbruchstadion, sind bereitsin wenigen Minuten zu Ful3
erreichbar und bieten attraktive Erholungsrdume. Die Anbindung an den &ffentlichen
Nahverkehr ist durch mehrere nahegelegene Bushaltestellen wie,, Griner Talstrale” (3
Minuten zu Ful3) gewahrleistet, wahrend der Bahnhof Iserlohn in etwa 21 Minuten zu Fuf3
erreichbar ist und den Zugang zu regionalen Zugver bindungen erméglicht.

Fur Investoren bietet Obergriine somit eine vielver sprechende K ombination aus stabiler
Nachfrage, solider Infrastruktur und einem attraktiven Umfeld, das nachhaltige
Mieteinnahmen im mittleren bis gehobenen Segment ermaglicht. Die L age zeichnet sich
durch eine ausgewogene Balance zwischen urbaner Erreichbarkeit und naturnaher
Wohnqualitat aus, dielangfristig Wertstabilitdt und moderate Wertsteiger ungen ver spricht.




Damit stellt Ober griine eine verlassliche und zukunftssicher e I nvestitionsmdglichkeit dar,
die Sicherheit und Qualitat in einem gefragten Marktsegment vereint.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Jorg Retzlaff

Mendener Strafe 45a, 58636 | serlohn
Tel.: +49 2371 - 35 19 449
E-Mail: iserlohn@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/es/pie-de-imprenta

