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Gars am Inn

Un oasis residencial en la naturaleza: Vida elegante
con mucho espacio y naturaleza pura.

Numero de propiedad: 24338030-01

. VON POLL &

PRECIO DE COMPRA: 596.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 171,66 m2 « HABITACIONES: 6 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 771 m?2

www.von-
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De un vistazo

24338030-01

ca. 171,66 m?2
Techo a dos aguas
6

4

2

1996

1 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 1 x Garaje

596.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado

Terraza, WC para
invitados, Jardin /
uso compartido,
Cocina empotrada,
Balcon
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Datos energéticos

Aceite Certificado
13.01.2035 energeético
155.40 kWh/m?2a

Aceite E

1996
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Planos de planta
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Heizung

Ollager
1500 L

1500 L




Numero de propiedad: 24338030-01 - 83536 Gars am Inn

Una primera impresion

Un idilico lugar para familias en plena naturaleza: Una vida con estilo, amplio espacio y
naturaleza virgen. Esta encantadora casa unifamiliar se encuentra en una tranquila calle
residencial a las afueras de Gars y ofrece una superficie habitable de casi 172 m2 en una
amplia parcela de aproximadamente 771 m2. La proximidad a un entorno boscoso
garantiza una ubicacion idilica y tranquila, ideal para familias y amantes de la naturaleza
que buscan un refugio armonioso con buenas conexiones de transporte. La casa,
construida por la prestigiosa empresa SchwdrerHaus, impresiona por su construccion
hibrida de alta calidad: el s6tano y el garaje doble con s6tano son de hormigobn macizo,
mientras que la estructura sobre rasante se construye con una moderna estructura de
madera de alta eficiencia energética. Arquitectonicamente, la casa presume de una
distribucién espaciosa y bien pensada, con un total de seis habitaciones, incluyendo dos
dormitorios pequefios y dos grandes, ademas de dos modernos bafios. Planta baja: La
elegante entrada con ventanal, un practico guardarropa y vestibulo le da una calida
bienvenida. Desde aqui, se accede a la espaciosa planta baja o, mediante una escalera,
al primer piso. El salébn-comedor de planta abierta impresiona con un elegante biombo
que separa visualmente los espacios sin comprometer el concepto abierto. La cocina
independiente se encuentra junto al luminoso ventanal, que sirve de comedor, y ofrece
acceso directo a la soleada terraza orientada al sur. Bafiada por el sol durante todo el dia
y con magnificas vistas a la vegetacion circundante, esta terraza invita a pasar horas de
relax al aire libre. También se puede acceder a la terraza directamente desde el salon,
amueblado con gusto. Un moderno cuarto de ducha con aseo de cortesia, asi como dos
habitaciones adicionales con usos verséatiles, completan la distribucion de la planta baja.
Planta alta: En la planta superior, encontrard una habitacion infantil especialmente
grande de aproximadamente 27 m?, que ofrece la comodidad adicional de su propio
balcén. El dormitorio principal, igualmente espacioso, garantiza descanso y tranquilidad.
Aqui también hay un balcon privado en el ventanal con un amplio ventanal frontal que
proporciona mucha luz y un ambiente agradable. El bafio principal también impresiona
por su tamafo y comodidad y, junto con un aseo independiente, completa la sala de
estar de la planta superior. S6tano y exterior: La casa, con s6tano completo, ofrece un
amplio espacio util: una gran sala de ocio, un trastero, un lavadero y despensa, y la sala
de calderas satisfacen todas las necesidades. El espacioso garaje doble, que también
cuenta con sotano, ofrece espacio no solo para vehiculos, sino también para un pequefio
taller o almacenamiento adicional. Una caseta de jardin en el limite oeste de la propiedad
proporciona espacio de almacenamiento adicional y es ideal para herramientas de
jardineria o pequefias fiestas en el jardin. El jardin, cuidadosamente disefiado, que rodea
la casa invita a jugar, relajarse y crear su propio oasis verde. Conclusion: Un hogar para




el bienestar y la relajacion: Con su entorno natural, su tranquilo entorno y su generoso
espacio habitable, esta casa unifamiliar es el lugar perfecto para familias o para quienes
buscan un hogar con estilo en plena naturaleza. Le invitamos a descubrir todos los
detalles y el potencial de esta encantadora propiedad y a concertar una visita sin
compromiso con nosotros. Como primer paso, envienos una consulta por escrito (a
través del portal inmobiliario, nuestra pagina web o por correo electrénico) incluyendo
sus datos de contacto completos. jEsperamos tener noticias suyas!
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Todo sobre la ubicacion

Die malerische Marktgemeinde Gars am Inn, eine der grofiten Flachengemeinden im
Landkreis Muhldorf am Inn, liegt idyllisch im Herzen Oberbayerns. Sie grenzt im Siden
an den Landkreis Rosenheim und im Sidosten an den Landkreis Traunstein, was sie zu
einem attraktiven Wohnort in unmittelbarer Nahe zur Natur macht.

Gars am Inn ist reich an kulturellen Sehenswirdigkeiten, darunter die beeindruckende
Klosterkirche der Redemptoristen mit ihrer eigenen Klostergartnerei sowie die
Klosterkirche in Au am Inn. Ein weiteres Highlight ist die Innwerksiedlung, die den
Charme der Region unterstreicht. Der beliebte Innradweg, der durch die Gemeinde
verlauft, zieht jahrlich zahlreiche Radfahrer an und bietet hervorragende Mdglichkeiten fur
Freizeitaktivitaten in der Natur.

Mit etwa 4.000 Einwohnern verfiigt Gars am Inn Uber eine gute Infrastruktur. Die
Gemeinde ist mit zwei Supermérkten ausgestattet, die die Bewohner mit frischen
Lebensmitteln versorgen. In der Grund- und Hauptschule werden neben dem
Hauptschulabschluss auch M-Ziige angeboten, die den Schilern den Weg zur mittleren
Reife eroffnen. Das Kinderhaus St. Antonius bietet eine liebevolle Betreuung fur Kinder
im Alter von 0 bis 6 Jahren in Krippen- und Kindergartengruppen.

Fur eine aktive Gemeinschaft sorgen zahlreiche Vereine, darunter ein Sportverein,
Musik- und Gospelvereine sowie Eltern-Kind-Gruppen und verschiedene
Nachmittagstreffs. Diese Vielfalt an Freizeitangeboten ermdglicht es Jung und Alt ihre
Hobbys in einem geselligen Umfeld zu pflegen.

Verkehrstechnisch ist Gars am Inn optimal angebunden. Die eingleisige Bahnstrecke
Rosenheim—Muhldorf durchquert das Gemeindegebiet, mit den Haltepunkten Gars-
Bahnhof und Mittergars. Dartber hinaus kreuzen sich im Ort die Staatsstraf3e 2352 und
die von der Bundesstral3e 12 kommende Staatsstral3e 2353, wodurch die Stadte Haag in
Oberbayern (ca. 10 Minuten) und Mihldorf (etwas iber 20 Minuten) schnell zu erreichen
sind.

Wer die Balance zwischen landlichem Charme und der Nahe zur pulsierenden GroRRstadt
sucht, findet in Gars am Inn die ideale Umgebung. Die naturnahe Lage am Alpenfluss Inn
bietet nicht nur eine hohe Lebensqualitat, sondern auch alle Annehmlichkeiten fiir ein
harmonisches Wohnen, Arbeiten und Leben.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 155.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.
Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Dany-Alexander Kessler

Katharinenplatz 8, 84453 Muhldorf am Inn
Tel.: +49 8631 - 99 00 290
E-Mail: muehldorf@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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