Michelfeld

Amplio apartamento de 5 habitaciones con dos
balcones, garaje y cochera: perfecto para familias y
parejas.

Numero de propiedad: 25256259

VON POLL

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 333.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 118 m2 « HABITACIONES: 5
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De un vistazo

25256259

ca. 118 m2
5

3

1

1994

1 x Puerto de coches,
1 x Garaje

333.000 EUR
Piso

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado
Sdlido
WC para invitados,

Cocina empotrada,
Balcon
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
Gas energético
08.01.2029 113.00 kWh/mz2a
D
Gas
1994
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Planos de planta
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Una primera impresion

Este apartamento, impecablemente cuidado y construido en 1994, cuenta con una
generosa superficie habitable de aproximadamente 118 m2 y una distribucién
cuidadosamente disefiada. Ubicado en la primera planta, ofrece un total de cinco
habitaciones, incluyendo tres dormitorios, lo que lo convierte en la opcion ideal para
parejas o familias que valoran el espacio y la comodidad. El corazon del apartamento es
la zona de estar, comedor y cocina de planta abierta, que impresiona por su ambiente
luminoso y acogedor. Una moderna cocina equipada ya esta instalada y ofrece todo lo
necesario para el dia a dia. Dos amplios balcones, orientados al este y al sur, accesibles
desde el sal6n y una de las habitaciones de los nifios respectivamente, amplian el
espacio habitable e invitan a relajarse bajo el sol. Los dormitorios se adaptan
perfectamente a las necesidades de una familia: un acogedor dormitorio principal ofrece
un lugar de descanso y confort, mientras que otras dos habitaciones pueden utilizarse
flexiblemente como habitaciones infantiles o de invitados. También hay un practico
despacho, que también puede utilizarse como vestidor. El bafio, con luz natural, esta
equipado con ducha, bafiera, inodoro y lavabo doble, cumpliendo asi con los més altos
estandares. Ademas, hay un aseo de invitados independiente. La sala de estar se
completa con una practica despensa para sus articulos de uso diario y un lavadero con
amplio espacio de almacenamiento y conexion para lavadora. El apartamento también
incluye un garaje con puerta eléctrica y conexion para caja de pared, una cochera y dos
practicos trasteros con cerradura en el so6tano. Esto proporciona un excelente espacio de
almacenamiento tanto para vehiculos como para objetos personales. El apartamento se
encuentra en muy buen estado y estara disponible a partir de mayo de 2026.
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Detalles de los servicios

Zusammengefasst die Highlights in der Einzelaufzahlung:

- Baujahr Gebaude 1994

- Wohnflache ca. 118 m?

-5 Zimmer

- 3 Schlafzimmer

- 1. Etage

- Offener Wohn- Ess- / Kiichenbereich

- Sehr gepflegter Gesamtzustand

- Praktische Raumaufteilung

- Einbaukiche

- Vorratskammer

- Hauswirtschaftsraum

- Separates Gaste WC

- Zwei grol3e Balkone (je Ost- / Stidausrichtung)

- Garage mit elektrischem Tor und Wallboxanschluss

- Carport

- Zwei abschlie3bare Kellerabteile

- Freiwerdend ab Mai 2026

Dies sind nur einige Highlights dieser sehr gepflegten und einzigartigen Immobilie.
Weitere Informationen und Bildermaterial stellen wir gerne nach personlicher
Rucksprache zur Verfiigung.

Uberzeugen Sie sich selbst von den Mdglichkeiten und Vorziigen bei einer personlichen
Besichtigung vor Ort.

Das VON POLL Immobilien-Team freut sich auf Ihre Anfrage.
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Todo sobre la ubicacion

Diese attraktive Eigentumswohnung befindet sich am Rande eines ruhigen
Wohngebietes in Michelfeld.

Michelfeld selbst gehort zur Region Hohenlohe-Franken, die von einer hiigeligen, von
Landwirtschaft und Wald gepréagten Landschaft dominiert wird.

Die nachstgrol3ere Stadt ist Schwéabisch Hall, etwa 10 Kilometer dstlich von Michelfeld.
Uber die nahegelegenen BundesstralRen B14 und B19 besteht eine gute Anbindung an
das Uberregionale Strafl3ennetz. Die Autobahn A6 (Heilbronn-Nurnberg) ist Uber die
Anschlussstelle Kupferzell in etwa 20 Minuten erreichbar.

Michelfeld selbst bietet eine solide Grundversorgung mit Supermarkten, einer
Grundschule, Kindergarten und Arzten. Fiir weiterfiihrende Bildungseinrichtungen und
spezialisierte Dienstleistungen muss man nach Schwabisch Hall ausweichen.

Auch das kulturelle Angebot konzentriert sich eher auf die nahegelegenen Stadte.

Die Anbindung an Michelfeld und Schwéabisch Hall ist gut, sodass man die Vorteile einer
landlichen Idylle mit der Nahe zu stadtischen Angeboten kombinieren kann.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.1.2029.

Endenergiebedarf betragt 113.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Christopher Borstelmann

Mauerstral3e 19, 74523 Schwabisch Hall
Tel.: +49 791 - 95 61 68 90
E-Mail: schwaebisch.hall@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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