VON POLL

Wallhausen

Tu experiencia de vida en el campo: Gran casa de campo
con granero y edificio de saldn cerca de Wallhausen

NUmero de propiedad: 23256169

VON POLL
IMMOBILIEN .

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 349.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 125m2 « HABITACIONES: 55 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 2.171 m?
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De un vistazo

23256169

ca. 125 m?

Techo ados aguas
55
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1930

3x Gargje

349.000 EUR
Casarurd

Kauferprovision betrégt
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2001

cuidado

Sélido

ca. 618 n
Terraza, Chimenea,

Jardin / uso compartido,
Cocina empotrada
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Datos energéticos

Estufa Certificado energético
Electro 239.10 kWh/m2a
18.09.2028

D
Eléctrica

1930
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Una primeraimpresion

Se vende una casa de campo en buen estado con dependencias y granero, situada en una parcela de
aproximadamente 2171 m2. Construida en 1930, la casa se encuentra en buen estado. Fue
modernizada en el afio 2000, incluyendo la renovacion del cableado eléctrico y la fontaneria. Los
acabados son de calidad media. La superficie habitable es de aproximadamente 125 m?, ofreciendo
amplio espacio paratodalafamilia. La casa cuenta con un total de 5,5 habitaciones, incluyendo 4
dormitorios. Unaampliaterrazainvitaarelgarse y disfrutar del aire libre. Ademas de la superficie
habitable, dispone de aproximadamente 618 m? (tiles, que incluyen un granero, un cobertizo y
otras dependencias. Esta zona ofrece un gran potencia de desarrollo. Una caracteristica destacable
es la encantadora estufa de lefia, que proporciona un calor acogedor en los dias frios. También
incluye una cocina equipada, con amplio espacio para cocinar y preparar comidas. El ético, que
podria convertirse en sala de estar, ofrece alin més posibilidades para hacer realidad |a casa de sus
suefios. El suministro de aguay el desagiie ya estan instalados en €l ético. La antigua casa de
campo también cuenta con un amplio jardin, perfecto pararelgarse a aire libre. El anexo requiere
reforma, pero ofrece diversas posibilidades de disefio y uso individual. La propiedad también
incluye un garaje doble. Cerca hay un pequefio pozo gue podria volver afuncionar con poco
esfuerzo. El granero de la propiedad ofrece la posibilidad de tener animales pequefios. El equipo
necesario ya estainstalado. Es posible tener un prado para caballos (en la planta baja). Hay un club
hipico local a unos 3 km. Actualmente, no hay pastos adicionales disponibles para caballos.
Descubra esta maravillosa propiedad y sus mdltiples posibilidades. Concierte una visita personal y
déjese cautivar por esta casa de campo hien cuidada en su idilico entorno.
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Detalles de los servicios

Zusammengefasst alle Details dieser gepflegten Immobilie im Uberblick:
- Grundstuicksflache ca. 2.171 m?2

- Wohnflache ca. 125 m?2

- Nutzfléche ca. 618 m? (Scheune, Halle, Nebengebaude)
- Kleingewerbe mdglich

- Ausbaupotenzia im Dachgeschoss

- Kaminofen

- Einbaukiiche

- Grolziigige Gartenfléche

- Nebengebaude ausbaubar

- Gut erhaltenes Hallengebaude

- Grof3zligige Nutzflache der Scheune

- Doppelgarage

- Verfligbar nach Absprache

Modernisierungen in der Ubersicht:

- 2023 Glasfaseranschluss

- 2001 Teilweise Wasserleitungen

- 2000 Elektrik

- 1993 Kunststofffenster

- 1993 Fassade

Uberzeugen Sie sich von diesem tollen Anwesen und den vielen Mdglichkeiten bei einem
personlichen Besichtigungstermin vor Ort.
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Todo sobre la ubicacion

Die Gemeinde Wallhausen mit Ihren Teilorten beherbergt ca. 3600 Einwohner und bietet |hnen
alle Dinge des taglichen Bedarfs.

Das Anwesen selbst liegt in einem ruhigen Teilort der Gemeinde Wallhausen.

Dinge des téglichen Bedarfs wie zum Beispiel:

Grundschule, Kindergérten, Arzte und natiirlich Einkaufsmaglichkeiten, sowie Backer oder
Metzger etc. finden Sie in den grofieren Ortschaften Rot am See oder in der Gemeinde Wallhausen
selbst.

Rot am See liegt in unmittelbarer Reichweite zu den néchstgrofReren Stéadten Crailsheim,
Rothenburg 0.d.T., Feuchtwangen oder Dinkelsbiihl. Das Autobahnkreuz
Feuchtwangen/Crailsheim erreichen Sie nach kurzer Fahrtzeit und haben somit direkten Anschluss
an den Fernverkehr.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 18.9.2028.

Endenergiebedarf betragt 239.10 kwh/(m?* a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Elektro.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweisist 1930.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Contacto con € socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Christopher Borstelmann

Mauerstral3e 19, 74523 Schwabisch Hall
Tel.: +49 791 - 95 61 68 90
E-Mail: schwaebisch.hall @von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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