
Wusterwitz

Casa unifamiliar con historia, carácter y potencial
en el borde del bosque.

 

Número de propiedad: 25165077

 

 
PRECIO DE COMPRA: 349.000 EUR • SUPERFICIE HABITABLE: ca. 155 m2 • HABITACIONES: 6 • SUPERFICIE DEL

TERRENO: 1.258 m2
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De un vistazo

Número de
propiedad

25165077

Superficie habitable ca. 155 m²

Tipo de techo Techo de mansarda

Habitaciones 6

Baños 1

Año de
construcción

1930

Tipo de
aparcamiento

1 x Aparcamiento
subterráneo

Precio de compra 349.000 EUR

Casa Casa unifamiliar

Comisión Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernización /
Rehabilitación

2016

Estado de la
propiedad

para reformar

Método de
construcción

Sólido

Espacio utilizable ca. 92 m²

Características Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Jardín / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos energéticos

Tipo de calefacción Calefacción central

Fuente de energía Aceite

Certificado
energético válido
hasta

26.10.2035

Fuente de energía Aceite

Certificado
energético

Certificado de
consumo

Consumo de
energía final

102.60 kWh/m²a

Clase de eficiencia
energética

D

Año de
construcción según
el certificado
energético

1930
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Una primera impresión

Esta encantadora casa unifamiliar, construida en la década de 1930 y ampliada en 1986,

ofrece una base sólida para quienes valoran la esencia, el espacio y el potencial. Situada

en una generosa parcela de aproximadamente 1258 m², esta casa presume de un

carácter distintivo, ideal para aficionados al bricolaje, mentes creativas o familias que

deseen personalizar la casa de sus sueños paso a paso. La planta baja presenta una

distribución clásica con un recibidor y un luminoso pasillo que conduce a la espaciosa

cocina con comedor contiguo. La elegante estufa de azulejos es la pieza central,

conectando armoniosamente ambas estancias, aunque necesitaría ser reactivada. Ya

cuenta con una cocina totalmente equipada y funcional. El luminoso salón, con un gran

ventanal, da al jardín, mientras que el espacioso baño con bañera esquinera y ducha

proporciona mayor comodidad. La planta superior consta de tres estancias versátiles,

ideales como dormitorios, habitaciones infantiles o despachos. Un aseo independiente

permite un acceso rápido cuando el tiempo apremia, y una amplia terraza en la azotea

ofrece espacio exterior adicional y realza el carácter acogedor de la casa. El sótano

ofrece amplias opciones de almacenamiento, incluyendo un garaje subterráneo, una sala

de calderas, un taller y trasteros. Un sistema de calefacción central de gasóleo en

funcionamiento, ventanas de PVC con doble acristalamiento, persianas enrollables y una

fachada de ladrillo con aislamiento térmico dan fe de una construcción sólida y una

modernización continua, a pesar de que la casa en su conjunto necesita una renovación.

El amplio terreno es un verdadero punto culminante: un jardín bien cuidado con riego de

pozo, dos estanques pintorescos, un camino de entrada pavimentado, una zona de estar

cubierta y una dependencia con taller y trasteros. Detrás de la dependencia hay un taller

independiente, ideal para aficionados al bricolaje o amantes de los coches clásicos. El

acceso directo al bosque adyacente complementa a la perfección la propiedad,

ofreciendo naturaleza virgen justo en el límite de la propiedad. Esta casa no es una obra

nueva convencional; es una invitación a preservar lo existente y crear algo nuevo. Con

artesanía, atención al detalle y una visión clara, puede diseñar un espacio habitable aquí

según sus propias ideas.
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Detalles de los servicios

- Einfamilienhaus

- Baujahr ca. 1930

- Anbau 1986

- ca. 155 m² Wohnfläche

- ca. 92 m² Nutzfläche

- 6 Zimmer

- renovierungsbedürftiger Zustand

- große Küche mit angrenzendem Esszimmer

- funktionsfähige Einbauküche

- stilvoller Kachelofen zwischen Küche und Esszimmer

- Wohnzimmer mit großem Fenster

- Badezimmer mit Eckbadewanne und Dusche

- WC im Dachgeschoss

- 3 individuell nutzbare Zimmer im Dachgeschoss

- große Dachterrasse

- komplett unterkellert

- Tiefgarage

- Rollläden

- Öl-Zentralheizung

- Klinkerfassade inkl. Wärmedämmung

- Kunstofffenster mit Isolierverglasung

- Mansarddach

- ca. 1258 m² Grundstück

- großer überdachter Bereich mit Sitzmöglichkeit

- Nebengebäude mit Werkstatt und Lagerräumen

- separater Schrauberbereich hinter dem Nebengebäude

- gepflasterte Auffahrt

- gepflegter Garten mit zwei Teichen

- Brunnen

- weitläufige Freifläche

- Zugang zum angrenzenden Waldgebiet

Hinweis: Wenn Sie Ihre Kontaktdaten vollständig ausgefüllt haben, erfolgt der Exposé-

Versand voll automatisch. Kontaktieren Sie uns gerne für weitere Informationen und

einen Besichtigungstermin. Um sich einen Eindruck von der Immobilie zu machen, laden

wir Sie herzlich zu unserem virtuellen 3D-Rundgang ein.
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Todo sobre la ubicación

Wusterwitz ist ein charmantes Dorf mit historischem Kern und liegt eingebettet zwischen

Wiesen, Feldern und glitzernden Seen im westlichen Brandenburg. Der Ort blickt auf eine

lange Geschichte zurück – bereits im 13. Jahrhundert erstmals urkundlich erwähnt, hat er

sich seinen dörflichen Charakter bis heute bewahrt. Alte Bauernhäuser,

Kopfsteinpflastergassen und die denkmalgeschützte Dorfkirche verleihen dem Ort eine

Atmosphäre, in der Ruhe und Ursprünglichkeit spürbar bleiben. Gleichzeitig bietet

Wusterwitz mit seinen Badeseen, dem kleinen Yachthafen und den angrenzenden

Waldgebieten ein echtes Paradies für Naturfreunde, Wassersportler und all jene, die

Entschleunigung suchen.

Trotz der idyllischen Lage ist die Infrastruktur bemerkenswert gut: Der Regionalbahnhof

verbindet Wusterwitz in nur rund zehn Minuten mit der Stadt Brandenburg an der Havel

und in etwa einer Stunde mit Berlin. Einkaufsmöglichkeiten, Ärzte, Kitas und eine

Grundschule befinden sich direkt im Ort oder im nahen Umfeld. Die Bundesstraße B1

sowie die A2 sind schnell erreichbar und garantieren eine ausgezeichnete

Verkehrsanbindung in alle Richtungen. So vereint Wusterwitz das Beste aus zwei Welten

– ländliche Ruhe mit der Nähe zu urbanen Zentren.

Regionalbahn ab Wusterwitz (RE1):

ca. 13 Min. Brandenburg/Havel

ca. 40 Min. bis Potsdam HBF

ca. 45 Min. bis Berlin Wannsee

ca. 60 Min. bis Berlin HBF

PKW:

ca. 25 Min. bis Brandenburg/Havel

ca. 60 Min. bis Potsdam

ca. 80 Min. bis Berlin

ca. 50 Min. bis Magdeburg
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 26.10.2035.

Endenergieverbrauch beträgt 102.60 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Öl.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1930.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contacto con el socio

Para más información, diríjase a su persona de contacto:

Cornelia Roloff und Christian Roloff

 

Steinstraße 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 - 79 68 454

E-Mail: brandenburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/es/pie-de-imprenta

