Kloster Lehnin

Sdlida casa unifamiliar con encanto, dependencias
y casi 1,5 hectareas de terreno cerca de Kloster
Lehnin

Numero de propiedad: 25165061

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

PRECIO DE COMPRA: 249.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 152 m2 « HABITACIONES: 4 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 14.998 m?2
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De un vistazo

25165061 249.000 EUR
Casa unifamiliar
ca. 152 m* Kauferprovision
Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.
4 MwSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
1892 2000
1 x Garaje cuidado
Solido
ca. 78 m?

WC para invitados,
Chimenea, Jardin /
uso compartido,

Cocina empotrada
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Datos energéeticos

Sistema de Certificado de
calefaccion de una consumo
sola planta 60.10 kWh/m2a
Electricidad
16.10.2035 B

1892
Eléctrica
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Una primera impresion

Bienvenido a un hogar que combina armoniosamente historia, artesania y conexién con
la naturaleza. Construida alrededor de 1892, esta casa unifamiliar fue objeto de una
profunda modernizacion a principios del milenio y ahora ofrece una base solida con un
ambiente confortable, ideal para quienes desean combinar el encanto de épocas
pasadas con un estilo de vida moderno. Le esperan aproximadamente 152 m2 de
espacio habitable, con cuatro habitaciones bien proporcionadas y una distribucion clara y
bien disefiada. Al entrar, le recibe un practico vestibulo con un pasillo contiguo. Un
disefio de paredes abiertas crea una transicion fluida hacia la espaciosa sala de estar. El
amplio salén, con su elegante chimenea y su distintivo ventanal, constituye el corazén de
la casa: un lugar para relajarse, sentirse a gusto y reunirse. La espaciosa cocina esta
equipada con muebles empotrados funcionales y ofrece amplio espacio para la familia 'y
los invitados. Un bafio con bafiera y ducha también se encuentra en la planta baja. Una
escalera de madera maciza conduce al atico, donde encontrara espacios privados: una
amplia habitacion infantil, un estudio con un ventanal de suelo a techo con vistas a la
vegetacion, un acogedor dormitorio y otro bafio con ducha. El edificio cuenta
actualmente con calefaccién mediante acumuladores eléctricos y cuenta con un sétano
parcial. Varias zonas de la casa y sus sistemas técnicos ofrecen potencial de
modernizacioén, permitiéndole personalizar su estilo y sus necesidades de confort. Una
dependencia con garaje, taller y trasteros completa la oferta, ideal para profesionales,
amantes de los animales o aficionados a la jardineria. Una planta de tratamiento de
aguas residuales de alta calidad garantiza una infraestructura funcional. La propiedad
comprende aproximadamente 14.998 m2 y se divide en varios usos del suelo: zona
residencial, zona de tréafico, terreno cultivable, pastizales y una zanja de drenaje. Esta
propiedad combina valor histérico, una sdélida modernizacion y potencial de desarrollo,
ideal para quienes buscan tranquilidad rural y libertad de disefio, ya sea como hogar
familiar, un refugio en la naturaleza o una combinacion de vivienda y trabajo. Nota: Una
vez que haya completado sus datos de contacto, le enviaremos automaticamente el
folleto de la propiedad. Para mas informacion o para concertar una visita, no dude en
contactarnos personalmente.
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Detalles de los servicios

- Einfamilienhaus

- Baujahr ca. 1892

- umfangreiche Modernisierung ca. 2000

- 4 Zimmer

- ca. 152 m2 Wohnflache

- ca. 78 m2 Nutzflache

- praktischer Windfang

- Echtholztreppe

- teilweise Parkettbdden

- groRes Wohnzimmer

- stilvoller Kamin

- Erker

- gerdumige Kuche mit funktionsfahiger Einbaukiiche

- Badezimmer mit Badewanne und Dusche im Erdgeschoss
- Badezimmer mit Dusche im Dachgeschoss

- groRRes Kinderzimmer

- Nachtspeicherofen (Strom)

- teilweise unterkellert

- Nebengebaude mit Garage, Werkstatt und Lagerrdumen
- hochwertige Klaranlage

- ca. 14998 m? Grundstick

- Verkehrsflache, Wohnbauflache, Ackerflache, Griinland, Graben
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Todo sobre la ubicacion

Kloster Lehnin z&ahlt zu den geschichtstrachtigsten Orten im westlichen Brandenburg.
Gegriindet im Jahr 1180 durch Markgraf Otto I. als erstes Zisterzienserkloster der Mark
Brandenburg, gilt der Ort als Wiege brandenburgischer Kultur und Spiritualitat. Das
eindrucksvolle Backsteinkloster pragt bis heute das Ortsbild und verleiht Kloster Lehnin
seine unverwechselbare Atmosphare — ein Zusammenspiel aus Historie, Natur und
architektonischer Schénheit. Umgeben von Waldern, Seen und sanften
Wiesenlandschaften ladt die Umgebung zu Spaziergangen, Fahrradtouren und
Momenten der Stille ein — ein Ort, an dem Geschichte spirbar und das Leben
entschleunigt wird.

Trotz der idyllischen Lage bietet Kloster Lehnin eine ausgezeichnete Infrastruktur. Im
Ortskern befinden sich Supermarkte, Arzte, Apotheken, Kitas und Schulen, ebenso wie
kleine Cafés, Handwerksbetriebe und charmante Hofladen. Uber die Autobahn A2
(Abfahrt Lehnin) ist der Ort hervorragend angebunden — Potsdam erreichen Sie in rund
25 Minuten, Berlin in etwa 45 Minuten. Auch ein gut ausgebautes Busnetz verbindet
Kloster Lehnin mit den umliegenden Gemeinden und Bahnhofen, was den Ort sowohl flr
Berufspendler als auch fir Ruhesuchende attraktiv macht.

Der Ortsteil Grebs liegt eingebettet in eine weitlaufige, grine Landschaft, nur wenige
Kilometer vom Kloster Lehniner Zentrum entfernt. Hier trifft landliche Ruhe auf
Urspringlichkeit — mit alten Bauernhéfen, grof3en Grundstiicken und einem intakten
Dorfcharakter. Grebs steht fiir Naturverbundenheit, Weite und Bodenstandigkeit. Wer hier
lebt, geniel3t den Luxus der Stille, den Blick tber Felder und Wiesen und die N&he zu den
zahlreichen Seen und Waldern der Region — ein Riickzugsort mit Herz und Geschichte,
mitten im Havelland.

Offentliche Verkehrsmittel:

ca. 25 Min. Brandenburg/Havel
ca. 45 Min. bis Beelitz

ca. 1h 30 Min. bis Potsdam HBF
ca. 1h 30 Min. bis Berlin HBF

PKW:

ca. 15 Min. bis Brandenburg/Havel
ca. 20 Min bis Beelitz

ca. 35 Min. bis Potsdam




ca. 35 Min. bis Berlin
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 16.10.2035.
Endenergieverbrauch betragt 60.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1892.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Cornelia Roloff und Christian Roloff

SteinstralRe 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 - 79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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