Brandenburg an der Havel

OO NeuUfer 10 condominios moder nos con vista al
aguay balcon

Numero de propiedad: 24165058
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PRECIO DE COMPRA: 559.764 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 95,85 m2 « HABITACIONES: 3
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De un vistazo

24165058

ca. 95,85 m?2
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2026

1x Plazade

apar camiento
exterior, 15000 EUR
(Venta)

559.764 EUR
Piso
a estrenar

Sdlido

WC parainvitados,
Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion urbana Certificado ener gético
Tele
09.07.2034 59.05 kWh/m?2a
B
Distrito
2026
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Una primeraimpresion

iBienvenido a su nuevo hogar en el exclusivo complegjo residencial " OO NeuUfer"! Este
impr esionante apartamento en planta baja, sin barreras arquitectonicas, forma parte de un
proyecto de obra nueva de alta calidad que comprende diez condominios, cuya finalizacién
esta prevista para 2027. Con aproximadamente 95,7 m2 de superficie habitable, este
espacioso apartamento de 3 habitaciones (WEOQ1) ofrece una atractiva distribuciéon y
servicios de alta gama que cumplen con los mas altos estandar es. El apartamento incluye dos
comodos dor mitorios, que ofrecen amplio espacio para susideas de disefio. El amplio sal6n
esel lugar ideal pararelajarsey socializar. Un punto destacado es el balcon orientado al sur,
gue ofrece una hermosa vista al agua einvita a disfrutar del airelibre. Todo €l edificio se
caracteriza por su solida construccion y cuenta con un aislamiento térmico completo con un
sistema compuesto de aislamiento térmico exter no, lo que garantiza una proteccion optimay
una eficiencia ener gética 6ptima. La altura de los techos, de apr oximadamente 2,60 m, crea
una experiencia devida abiertay espaciosa. L a entrega llave en mano per mite una mudanza
sin estrésy sin ningun esfuerzo adicional. El apartamento cuenta con calefaccién por suelo
radiante, que, en combinacién con la calefaccion urbana de bajo consumo, garantiza una
calidez confortable. El suelo de parquet de alta calidad realza el ambiente modernoy
acogedor del apartamento. L as ventanas de PV C con triple acristalamiento proporcionan un
excelente aisamiento acustico y térmico. El ascensor del edificio ofrece mayor comodidad,
facilitando el acceso sin barreras a todos |os apartamentos. Ademas, existe la opcion de
adquirir una plaza de apar camiento, que también puede equipar se con una estacién de carga
para vehiculos eléctricos, ideal pararesidentes con conciencia ambiental y movilidad de
futuro. Su ubicacion frente al mar esatractivay practica, con excelentes conexiones de
transporte publico y todos | os servicios esenciales. Estaremos encantados de contarle mas
sobre el complgjoresidencial " OO NeuUfer" y concertar una consulta sin compromiso.
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Detalles de los servicios

- OO NeuUfer - Neubau von 10 Eigentumswohnungen

- PROVISIONSFREI

- WEOQL, EG, 3 Zimmer (auch als2 Zimmer Wohnung mdglich)

- ca. 95.70m?

- barrierefrei

- Balkon mit Stidausrichtung

- Wasserblick

- Aufzug

- Massivbauweise

- Vollwér meschutz mit Warmedammver bundsystem

- SchlUsselfertige Wohneinheiten

- Raumhohen: ca. 2,60 m

- voll erschlossen

- Beheizung und War mwasser ver sor gung tber Fernwérme

- Glasfaseranschluss vorhanden

- Kunststofffenster mit einer 3-fach Isolierverglasung

- Parkett mit FuRbodenheizung

- Gaste WC oder Wanne als Option

- Ladesaulefir ein E-Fahrzeug als Option

- Parkplatz als Option

- weitere Wohneinheiten und Preise erhalten Sie gerne auf Anfrage
Allebildlichen Dar stellungen sind als I ntentionen zu werten. Sie erheben keinen Anspruch
auf Vollstandigkeit. Materialien, Farben und Details sind nicht verbindlich und kénnen sich
im Laufe des Baupr ozesses andern.
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Todo sobrela ubicacion

Die 1000-jahrige Stadt Brandenburg an der Havel liegt etwa ca. 60 km westlich von Berlin
und ist mit seinen ca. 74.000 Einwohnern die élteste, aber auch drittgrof3te kreisfreie Stadt
des Landes Brandenburg. Die atemberaubende Altstadt, die Neustadt sowie die Dominsel
mit ihren imposanten Kirchen und Bauwer ken zeugen von der historischen Geschichte.
Insgesamt ist Brandenburg in 8 Stadtteile und 8 Ortsteile unterteilt. Wunder schone
Altbauten, 7 Seen, Kanéle und Wéalder machen die Stadt fur ihre Bewohner sehr attraktiv.
Sowohl als anziehende Wohngegend als auch ein Ziel des aufblihenden Tourismus erfreut
sich Brandenburg an der Havel zunehmender Beliebtheit.

Das familienfreundliche Brandenbur g bietet eine sehr angenehme sowie hohe

L ebensqualitat. Neben einer sehr gut funktionierenden Infrastruktur mit zahlreichen
Bildungs-, Einkaufs- und Freizeitangeboten finden Sie gleichzeitig ein reiches Kunst- und
K ulturangebot. Es besteht eine gute Anbindung an den OPNV sowie den 6ffentlichen
Fernverkehr.

PKW:

ca. 40 Min. bis Potsdam
ca. 45 Min. bisBerlin

ca. 60 Min. bisMagdeburg

Regionalbahn ab Brandenburg Hauptbahnhof:
ca. 20 Min. bis Potsdam Hauptbahnhof

ca. 25 Min bisBerlin Wannsee

ca. 45 Min. bis Berlin Hauptbahnhof

ca. 50 Min bis Magdeburg Hauptbahnhof

Schulen in Brandenburg an der Havel:

61 Kitasin Brandenburg an der Havel

12 Grundschulen in Brandenburg an der Havel

4 Oberschulen in Brandenburg an der Havel

3 Gymnasien in Brandenburg an der Havel

2 Oberstufenzentren in Brandenburg an der Havel

2 Hochschulen in Brandenburg an der Havel (M edizinische und Technische Hochschule
Brandenburg an der Havel)
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis9.7.2034.

Endenergiebedarf betragt 59.05 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2026.
Die Energieeffizienzklasseist B.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Cornelia Roloff und Christian Roloff

Steinstral3e 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 - 79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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