VON POLL

Dillingen an der Donau

Privacidad y calidad de vida en una prestigiosa zona
residencial cerca del centro de Dillingen.

Numero de propiedad: 25348014

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 0 EUR * SUPERFICIE HABITABLE: ca. 208,55 m2 « HABITACIONES: 8 *« SUPERFICIE
DEL TERRENO: 1.448 m?
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De un vistazo

25348014 Bajo peticion
Casa unifamiliar

ca. 208,55 m? Kauferprovision
Techo a cuatro aguas betragt 3,57 % (inkl.
8 MwsSt.) des
beurkundeten
3 Kaufpreises
2 2023
1989
2 x Garaje cuidado
Solido

Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Balcon
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Datos ener geticos
Calefaccion por suelo Certificado ener gético
radiante
Aceite 109.50 kWh/m?2a
16.02.2035
D
Aceite 2019
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La propiedad

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur

kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung ihrer
Immobilie an.

T.: 09071 / 72 96 680

www.von-poll.com
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Una primeraimpresion

Generosidad y encanto con un toque delujo: asi seresume su nuevo 'y prestigioso hogar. La
propiedad se caracteriza por numer 0sos detalles: habitaciones luminosas de impresionantes
dimensiones, materiales de alta calidad, extravagancia y, al mismo tiempo, comodidad. En el
interior, encontraraimpresionantes alturas de techo, espacios gener 0sos y mucho espacio
paravivir. El salén-comedor con chimeneay varios accesos a la terraza traserarezuma
elegancia. La cocina americana adyacente, con islay electrodomésticos de alta calidad, es
préctica para €l diaadiay perfecta paradisfrutar de agradables veladas con amigosy
familiares: aqui podra disfrutar delacocina, lasrisasy las celebraciones. En la planta baja
también se encuentran una habitacién infantil y un aseo deinvitados. La amplitud continta
en la planta superior: una suite principal independiente con un dormitorio y un bafio de
generosas dimensiones. La instalacion de una sauna es facil. En un balcon con vistas al
jardin, podradisfrutar de momentos tranquilos leyendo, tomando su café de la mafiana o
simplementerelajandose. Dos fantasticos dor mitorios infantiles con un bafio adicional
completan el espacio habitable perfecto. La amplitud de la propiedad también sereflgja en el
terreno: aproximadamente 1448 m2 dejardin tipo parque ofrecen las condicionesideales
para que los nifios jueguen, cultiven sus propias hierbas o simplemente disfruten de las
vistas. La ampliaterraza ofrece un amplio espacio para reuniones socialesy momentos de
relax con familiares, amigosy socios. Por supuesto, existen opciones para construir una
piscina exterior, o puede hacer realidad sus suefios de otras maneras... La propiedad
también incluye un garaje dobley un amplio sétano para guardar coches, motos, etc. ¢Le
interesa? Esperamos su llamada al +49 9071 72 96 68 0 o le damos |a bienvenida a nuestra
tienda en Kardinal-von-Waldbur g-Straf3e 56 en Dillingen.
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Detalles de los servicios

Dieses Anwesen ist weit mehr alsnur ein Haus—esist ein Lebensgefiihl. Ein Ort, der
inspiriert, Geborgenheit schenkt und Raum fir Traumelasst. Hier verbinden sich Natur,
Architektur und Wohnkomfort auf héchstem Niveau.

*Beeindruckende Raumhdhen und Sichtachsen

*Reprasentativer Eingangsbereich im Zentrum des Anwesens

K tiche mit Kochinsel und hochwertigen Elektrogrof3ger aten

«Zwel Bader sowie Gaste-WC

*Eineim Keéller integrierte Tiefgarage mit Platz mehrere PK W, Motorrader, Fahrrader und
mehr

*Grol3e, gerdumige Tiefgarage

«Zwei- und Dreifach verglaste Fenster fir besten Schall- und Warmeschutz
*Hochwertige Boden sowie eine Vielzahl architektonischer Ruckzugsorte

*Eine grof3ziigige Terrasse fur stimmungsvolle Abende
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Todo sobrela ubicacion

Die GroRRe Kreisstadt Dillingen am Nordufer der Donau im Donauried ist Verwaltungssitz
des gleichnamigen L andkreisesim bayerischen Regierungsbezirk Schwaben. Zu Dillingen an
der Donau gehoren die Ortsteile Donaualtheim, Fristingen, Hausen, Kicklingen, Schretzheim
und Steinheim.

Die zahlreichen Kirchen und die von den Augsburger Furstbischéfen gepragte Geschichte
brachten Dillingen den Ehrentitel " Schwabisches Rom" ein. Wertvolle Kirchenschéatze und
andere K ostbarkeiten von kunstgeschichtlichem Rang sind hier zu entdecken.

Die bekannteste Per stnlichkeit der Stadt ist Sebastian Kneipp. Heute erinnert ein Kneipp-
Rundweg durch die Stadt an das Wirken des Priestersund Hydrotherapeuten in Dillingen.

Mit zahlreichen Marktveranstaltungen im historischen Kern des Stadtzentrumswird eine
unver wechselbare Atmosphér e ver mittelt. Besucher aus nah und fern lockt im Herbst der
"Hafelesmarkt" zum Schloss. Das Volksfest " Dillinger Friihling*, das stimmungsvolle Open-
Air-Event " Lampionfest" und zum Winterende die traditionellen Faschingszlige wie der

» Nachtumzug* mit " Barentreibern und Biberstehlern* sind weiteretouristische und
kulturelle Héhepunkte im Stadtleben.

Durch die Stadt fiihrt die als Donautalbahn bezeichnete Bahnstrecke Regensburg — UIm. Mit
der Regionalbahn kénnen Donauw6rth und Glinzburg schnell erreicht werden. Die Lage an
der Bundesstralde 16 bietet einen direkten Anschlusszur A 8 (Stuttgart — Mtnchen). Auch
die A 7 (Wirzburg—Ulm — Fissen) ist in 25 km schnell zu erreichen. Der durch die Stadt
fuhrende Donauradweg bietet flir Freizeitaktivitaten ideale M dglichkeiten.

Das Anwesen liegt zentral in sehr guter Wohnlage. Die Altstadt, Einzelhandel sgeschéfte,
Schulen und Kindergarten sind in 3 - 5 Minuten mit dem Auto, aber auch gut zu Ful
erreichbar.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 109.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2019.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begrundung einer
Geschéaftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.

IHRE ANFRAGE
Bitte haben Sie Verstandnis, dasswir Ihnen nur Unterlagen zur Verfigung stellen und eine




Besichtigung ermoglichen, wenn Sie I hre kompletten Kontaktdaten mit Adresse, Telefon-Nr.
und E-Mail angeben.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Matthias Hippe

Kardinal-von-Waldburg-Straf3e 56, 89407 Dillingen an der Donau

Tel.: +49 9071 - 72 96 680
E-Mail: dillingen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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