Wien, Wieden - Wien

Apartamento con terraza en Wieden

Numero de propiedad: 20253447015

VON POLL
IMMOBILIEN

PRECIO DE COMPRA: 1.280.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 143,9 m?2 « HABITACIONES: 3
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De un vistazo

20253447015 1.280.000 EUR
Piso

ca. 143,9 m? 3% zuziiglich 20%

4 uSst.

3 COMO Nuevo

2 .

5 Solido

2010 Terraza, WC para

1 x Aparcamiento invitados

subterréaneo, 55000

EUR (Venta)




Numero de propiedad: 20253447015 - 1040 Wien, Wieden - Wien

Datos ener géticos

Calefaccion por suelo Certificado ener gético
radiante
Gas 109.80 kWh/m?2a
28.06.2030

B
Gas 2010
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Planos de planta

VP VON POLL

TERRASSE

19,82 M2 ZIMMER

8,25 M?

KUCHE
9,60 M*

WOHNZIMMER
40,31 M?

SCHRANKRAUM
10,08 M?

ZIMMER
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Una primeraimpresion

Este exclusivo apartamento, en una ubicacion privilegiada en el distrito 4 de Viena, combina
la vida moderna con un disefio de alta calidad y el confort urbano. Con aproximadamente
144 m2 de espacio habitable, ofrece una sensacién de amplitud, unaterraza cubierta (20 m?)
y servicios de lujo de primera clase. El apartamento se encuentra en el centro del distrito 4
de Viena (1040), una de las zonas mas codiciadas de la capital. Todos |os servicios esenciales,
restaurantes, cafeteriasy atracciones culturales estan a poca distancia. El metro estd aun
corto paseo, |o que gar antiza un excelente acceso al transporte puablico. También puede
adquirir una plaza de garaje por 55.000 €. Esta plaza se encuentra en Argentinierstraile, a 2
minutos a pie del apartamento. Amplio disefio de planta abierta con luz natural « Mobiliario
elegantey de buen gusto  Terrazatranquilay protegida, ideal pararelajarseal airelibres
Materialesde alta calidad y un entorno de vida moderno ¢ Ubicacion en el centrodela
ciudad con excelenteinfraestructura ¢ Cocina equipada exclusiva de planta abierta con
electrodomésticos Miele de alta gama ¢ 1 bafio de lujo con bafiera de esquina, bidé einodor o
« 1 bafio adicional con ducha einodoro ¢ 1 aseo deinvitados separado ¢ Elegante suelo de
parquet de madera noble ¢ Calefaccion por suelo radiante en todas las zonas de estar °

M oder na caldera de condensacion Vaillant
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Detalles de los servicios

- 3,5Zimmer

- 2 Béader

-3WC’s

- begehbar e Garderobe

- Terrasse

- FuRbodenheizung

- 3-fach Iso Holz/Alu-Fenster
- Kellerabtell
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Todo sobrela ubicacion

Bedingt durch dieinnerstadtische L age sind zahlreiche Geschafte und Nahver sorger des
taglichen Bedarfsfuldlaufig erreichbar. Backereien, Cafes und Restaurants sorgen fur Ihr
leibliches Wohl, mit Boutiquen und zahlreichen Shops kommt das Einkaufserlebnis auch
nicht zu kurz.

Mit der U1 Station Sudtiroler Platz/Hauptbahnhof - Ausgang Weyringergasse sind Siein
wenigen Minuten in ihrer Traumwohnung.

ZUR "ARGENTINIERSTRASSE NEU" (auswien.gv.at):

Die Umgestaltung der 1,3 Kilometer langen Argentinierstraf3e wurde nach rund einem Jahr
Bauzeit im Dezember 2024 abgeschlossen. Die wichtige Nord-Sid-Verbindung im 4. Bezirk
wurdein eine begrinte und ver kehr sber uhigte Fahrradstrafde nach niederlandischem
Vorbild umgebaut.

Durch umfangreiche Begr inungsmal3nahmen mit 70 neuen Baumen, rund 100 Beeten,
Entsiegelungsmaldnahmen, Verkehrsberuhigung und viel Platz fiir das Zu-FuR-Gehen
wurde die Lebensqualitat im Gratzl weiter erhoht.

Fahrrader und Kfz teilen sich die Fahrbahn, Radfahrende haben Vorrang.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Herten Immobilien GmbH

Marc-Aurel-Straf3e 3, A-1010 Vienna
Tel.: +43 1532 2550
E-Mail: wien@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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