Marl

Villa exclusiva en una ubicacion privilegiada *
Amplioterreno* Suite para suegros*

Numero de propiedad: 22212004

I (7 |

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 879.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 297 m2 « HABITACIONES: 9 -«
SUPERFICIE DEL TERRENO: 2,127 m?2
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De un vistazo

22212004 879.000 EUR
Casa unifamiliar
ca. 297 m? Kauferprovision
Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.
9 MwsSt.) des
beurkundeten
6 Kaufpreises
3 Solido
1964
1x Garaje ca. 107 m?

WC parainvitados,
Chimenea, Balcdn
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Datos ener géticos

Gas Certificado energético
16.04.2035

217.20 kWh/m2a
Gas G

1964
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La propiedad
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La propiedad
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Una primeraimpresion

Esta singular villa con apartamento independiente se encuentra en una de las zonas
residenciales mas exclusivas de Marl, enclavada en un encantador jardin privado. La
propiedad impresiona por su mobiliario de alta calidad y buen gusto, asi como por su
distribucion abiertay moderna. El espacioso recibidor con ventanales de suelo a techo da
acceso a todas las estancias, incluyendo un aseo, un estudio y un aseo de cortesia. A la
derecha dela casa, se abre el luminoso sal6n-comedor, con la cocina contiguay el dormitorio
principal. El bafio en suite satisface todas las necesidades. La transicion entre las estancias es
fluida, sin puertas que obstruyan el paso. La chimenea en € sal6n contiguo crea un ambiente
acogedor. L os amplios ventanales ofrecen impresionantes vistas al jardin. A laizquierda de
la casa, se encuentran tres habitaciones, otra cocinay un bafio con ducha adicional con luz
natural. Toda la estructura, con sus amplios ventanales, garantiza una transicion armoniosa
entrelacasay €l jardin en la planta baja. La planta superior ofrece una amplia sala de estar
con una magnifica logia. Consta de un luminoso bafo con bafieray ducha arasde suelo, dos
habitaciones adicionales y un amplio salén-comedor con cocina americanay chimenea.
Grandestragaluces gar antizan una optima iluminacién natural. Esta unidad, con entrada
independiente, también podria utilizarsey alquilar se de forma totalmente independiente.
Esta zona seriaideal para una prestigiosa oficina en casa. Una piscina exterior y un garaje
doble, que complementan visualmente la villa, completan la oferta. La propiedad esideal
para una familia numerosa o dos grupos independientes. NOTA: El alquiler del terreno es
de 256,00 € al afo. ¢L e hainteresado esta propiedad? Por discrecion, estar emos encantados
de proporcionarle masinformacion si lo solicita. Esperamos poder hablar con usted

per sonalmente.
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Detalles de los servicios

EINIGE DER TOP-HIGHLIGHTS

+ uneinsehbarer Garten in ruhiger Lage
+ massive Bauweise

+ teilunterkellert

+ moder ne Grundrissgeschaltung

+ vielféaltige Nutzungsmaoglichkeiten

+ Einliegerwohnung mit Loggia

+ hochwertige Oberbotden (u.a. Solnhofener Natur stein, Eichenparkett)
+ doppelseitiger Kamin; Kaminofen

+ Grander-Wassertechnologie

+ Aul3enpool

+ Doppelgar age

+ gunstiger Erbbauzins

Sonstiges:

Erbpacht 256,00 € pro Jahr
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Todo sobrela ubicacion

Das Haus befindet sich in einer ruhigen Anliegerstral3ein einer der exklusivsten Wohnlagen
von Marl.

Die Wohnlageist gepragt durch eine gewachsene Wohnbebauung mit tberwiegend
freistehenden Einfamilienh&usern und Villen auf grof3en Grundstiicken. Schulen,
Kindergarten und vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten befinden sich im nahen Umfeld. Der
Tennis- und Golfclub sowie der Flugplatz Loemiihle sind in ca. 10 Autominuten erreichbar.
Die Verkehrsanbindung ist als optimal zu bezeichnen, denn die Autobahnen A2, A43, A52
sind innerhalb weniger Minuten erreichbar und gewahrleisten so eine perfekte Anbindung
an die Nachbar stadte und ins gesamte Ruhr gebiet.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 217.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1964.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG diereevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Funda Sadin

Konigswall 22, 45657 Recklinghausen
Tel.: +492361-9430350
E-Mail: recklinghausen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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