VON POLL

Marl

Amplio apartamento con balcon y jardin privado!

NUmero de propiedad: X25212010X

VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 229.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 105,85 m2 « HABITACIONES: 4
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Numero de propiedad: X25212010X - 45772 Marl

De un vistazo

X25212010X 229.000 EUR
Piso

ca. 105,85 m? Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.

4 MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1 Chimenea, Jardin /

1954 uso compartido,
Cocina empotrada,
Balcon
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Datos energéeticos

Sistema de Certificado
calefaccion de una energético
sola planta 329.00 KWh/m?a
Gas
29.12.2034 H

1954
Gas
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Una primera impresion

Este atractivo apartamento se encuentra en una zona tranquila de Marl-Drewer-Nord y
cuenta con una amplia distribucion. El acogedor salon, con acceso directo al amplio
balcén orientado al suroeste, es perfecto para relajarse con familiares y amigos. El
comedor se puede integrar facilmente con el salén o utilizarse como dormitorio adicional.
Su cuidada distribucion le ofrece la oportunidad de crear su espacio ideal: + En familia,
donde se puede compartir la espaciosa habitacién infantil. + En pareja, con amplio
espacio para mayor privacidad. + En solitario, con un despacho y una sala de ocio. El
luminoso apartamento se complementa con un cuidado jardin privado. Incluso con mal
tiempo, podra disfrutar de su propia terraza cubierta; también hay mucho espacio para
tomar el sol o cultivar frutas y verduras. El apartamento incluye dos amplios sétanos,
ideales para almacenar lefia y otros articulos. Ademas, hay un lavadero y un tendedero
en el atico. ¢ Le ha interesado? Por discrecion, estaremos encantados de proporcionarle
mas informacion sobre esta propiedad si lo solicita. Esperamos tener una conversacion
personal.
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Detalles de los servicios

EINIGE DER TOP-HIGHLIGHTS
+ kein Denkmalschutz!

+ hohe Decken

+ manuelle Rollladen

+ Einbaukliche

+ Tageslichtbad mit Badewanne
+ separates WC

+ lichtdurchflutetes Wohnzimmer
+ Kaminofen

+ Gasetagenheizung

+ Balkon

+ eigener Gartenanteil

+ Kellerraume

Hinweis: eine Garage steht optional zur Anmietung bereit
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Todo sobre la ubicacion

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Anliegerstraf3e in Marl-Drewer-Nord.

Die Wohnlage ist gepragt durch eine gewachsene Wohnbebauung mit Uberwiegend
freistehenden Einfamilienh&usern und Mehrfamilienhausern. Schulen, Kindergarten und
vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten befinden sich im nahen Umfeld.

Der Tennis- und Golfclub sowie der Flugplatz Loemihle sind in ca. 10 Autominuten
erreichbar. Die Verkehrsanbindung ist als optimal zu bezeichnen, denn die Autobahnen
A2, A43, A52 sind innerhalb weniger Minuten erreichbar und gewdahrleisten so eine
perfekte Anbindung an die Nachbarstadte und ins gesamte Ruhrgebiet.




Numero de propiedad: X25212010X - 45772 Marl

Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 29.12.2034.

Endenergiebedarf betragt 329.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1954.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Funda Sadin

Konigswall 22, 45657 Recklinghausen
Tel.: +49 2361 -94 30350
E-Mail: recklinghausen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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