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Grol3zugige ETW mit sonnigem Balkon und
eigenem Gartenantell
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PRECIO DE COMPRA: 249.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 105,85 m2 . HABITACIONES: 4
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De un vistazo

25212010 249.000 EUR
Piso

ca. 105,85 m? Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.

4 MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1 Chimenea, Jardin /

1954 uso compartido,
Cocina empotrada,
Balcon
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Datos energéeticos

Sistema de Certificado
calefaccion de una energético
sola planta 329.00 KWh/m?a
Gas
29.12.2034 H

1954
Gas
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Una primera impresion

Diese attraktive Wohnung befindet sich in ruhiger Lage von Marl-Drewer-Nord und
zeichnet sich durch den groRRzligigen Grundriss aus. Der einladende Wohnbereich, mit
direktem Zugang zum grofR3en Sud-West-Balkon ladt zu gemutlichen Stunden mit lhrer
Familie und Freunden ein. Das Esszimmer kann leicht mit dem Wohnraum verbunden
werden oder als weiterer Schlafraum dienen. Die durchdachte Raumaufteilung bietet
Ihnen die Mdglichkeit sich frei zu entfalten: + Als Familie, bei dem das gerdumige
Kinderzimmer geteilt werden kénnte. + Als Paar, mit genug Platz fir
Ruckzugsmoglichkeiten . + Als Single, mit Homeoffice und Hobbyraum. Ergénzt wird die
helle Wohnung durch den gepflegten Gartenanteil. Hier I&sst es sich selbst bei
schlechtem Wetter auf der eigenen Uberdachten Terrasse aushalten; auch genug Platz
zum Sonnen oder dem Anbau von Obst und Gemuse ist gegeben. Zur Wohnung gehdren
zwei geraumige Kellerrdume - ideal als Brennholzlager und Stauraum. Dartber hinaus
steht ein Waschkeller als auch ein Trockenraum auf dem Dachboden zur Verfligung.
Haben wir Ihr Interesse geweckt? Aus Grunden der Diskretion erhalten Sie weitere
Angaben zu diesem Objekt sehr gerne auf Anfrage. Wir freuen uns auf ein persénliches
Gesprach.
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Detalles de los servicios

EINIGE DER TOP-HIGHLIGHTS
+ manuelle Rollladen

+ Einbaukulche

+ Tageslichtbad mit Badewanne
+ separates WC

+ lichtdurchflutetes Wohnzimmer
+ Kaminofen

+ Gasetagenheizung

+ Balkon

+ eigener Gartenanteil

+ Kellerraume

Hinweis: eine Garage steht optional zur Anmietung bereit
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Todo sobre la ubicacion

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen AnliegerstralRe in Marl-Drewer-Nord. Die
Wohnlage ist gepragt durch eine gewachsene Wohnbebauung mit Gberwiegend
freistehenden Einfamilienhausern und Mehrfamilienhausern. Schulen, Kindergarten und
vielféltige Einkaufsmaoglichkeiten befinden sich im nahen Umfeld. Der Tennis- und
Golfclub sowie der Flugplatz Loemiihle sind in ca. 10 Autominuten erreichbar. Die
Verkehrsanbindung ist als optimal zu bezeichnen, denn die Autobahnen A2, A43, A52
sind innerhalb weniger Minuten erreichbar und gewahrleisten so eine perfekte Anbindung
an die Nachbarstadte und ins gesamte Ruhrgebiet.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 29.12.2034.
Endenergiebedarf betragt 329.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1954. Die Energieeffizienzklasse ist
H. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Funda Sadin

Konigswall 22, 45657 Recklinghausen
Tel.: +49 2361 -94 30350
E-Mail: recklinghausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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