VON POLL

Miinchen - Obersendling

3-Zimmer-Wohnung im M Unchner Siden mit
attraktivem Grundriss, grof3em Balkon und Blick ins
Grine

Numero de propiedad: 26289013

PRECIO DE COMPRA: 435.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 74 m2 « HABITACIONES: 3
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado de
Tele consumo
08.04.2028 74.50 kWh/m2a
B
Distrito
1968
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WIR FINANZIEREN ALLES -
AUSSER LUFTSCHLOSSER
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Una primeraimpresion

Die gepflegte 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 3. Obergeschoss einer attraktiven
Wohnanlage aus dem Baujahr 1968. Das Gebaude verfiigt Uber einen Aufzug, der den
Zugang zur Wohnung komfortabel gestaltet und tGiber wenige Stufen zu erreichen ist.

Bereits beim Betreten Uberzeugt die Immobilie durch ihren durchdachten Grundriss. Die
grof3zugig gestaltete Diele bildet einen einladenden Empfangsbereich und bietet ausreichend
Platz fir eine Garder obe sowie zusétzlichen Stauraum.

Das grof3ziigige Wohn- und Essziimmer bildet das Herzstlick der Wohnung. Grof3e
Fensterflachen sorgen fur viel Tagedicht und schaffen eine angenehme Wohnatmosphare.
Der angrenzende, grof3ziigige Balkon erweitert den Wohnbereich ins Freie und bietet
ausreichend Platz zum Verweilen. Besonder s hervorzuheben ist der schone Blick ins Griine,
der dem Balkon einen hohen Erholungswert verleiht und ein angenehmes Ambiente schafft.

Die separate Kiiche verfligt tiber eine praktische GroRe und ermoglicht kurze Wege zum
Essbereich. Das geraumige Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fir ein Doppelbett und
einen grof3en Kleiderschrank. Ein weiteres Zimmer eignet sich ideal als Kinder-, Gaste- oder
Arbeitszimmer und bietet vielféltige Nutzungsmaglichkeiten.

Das Badezimmer ist funktional geschnitten und fligt sich harmonisch in den gelungenen
Grundrissder Wohnung ein.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch ein eigenes K eller abteil sowie einen zur
Wohnung gehorenden Tiefgaragenstellplatz und einen zusatzlichen Aul3enstellplatz. Damit
stehen gleich zwei komfortable Parkmdoglichkeiten zur Verfligung, ein besonderer Vorteil in
dieser begehrten Wohnlage.

Ergénzend stehen den Bewohnern ein gemeinschaftlicher Fahrradraum sowie ein Wasch-
und Trockenraum im Kellergeschoss zur Verfugung und sorgen fur zusatzlichen Komfort
im Alltag.




Die gesamte Wohnanlage préasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand und ver mittelt
einen hochwertigen Gesamteindruck. Die gelungene Kombination aus dur chdachter
Raumaufteilung, grof3ztigigem Balkon mit Blick ins Grine, zwei Stellplétzen, Kellerabtell
sowie den praktischen Gemeinschaftseinrichtungen macht diese | mmobilie sowohl fir
Eigennutzer alsauch fir Kapitalanleger zu einer attraktiven Gelegenheit.

Der Kaufpreissetzt sich zusammen aus der Wohnung, sowie einem Kellerabteil und einem
AuRenstellplatz fiir 435.000 € und einem Tiefgar agenstellplatz fiir 30.000,00?€. Der
Gesamtangebotspreis betragt 465.000,00 €.
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Todo sobrela ubicacion

Die Immobilie befindet sich im Minchner Stadtteil Obersendling. DieruhigeLagein einem
gewachsenen Wohngebiet im beliebten M Ginchner Sliden verbindet eine angenehme
Wohnatmosphére mit den Vorzigen einer sehr guten stadtischen I nfrastruktur.
Obersendling gehort zum 19. Stadtbezirk Thalkirchen-Ober sendling-For stenried-
Firstenried-Solln, der sich durch seine zahlreichen Grinflachen und die N&he zum I sartal
auszeichnet.

Geschéafte des taglichen Bedarfs, Super mérkte, Backereien, gastronomische Angebote sowie
Arzte und weitere Dienstleister befinden sich im naheren Umfeld. Auch ver schiedene
Kindertagesstatten und Schulen sind gut erreichbar, wodurch sich die L age gleichermaf3en
fur Singles, Paare und Familien eignet.

Eine besondere Stérke der Lageist die hervorragende Anbindung an den dffentlichen
Nahverkehr. Die U-Bahn-Station , Machtlfinger Stral3e" mit der Linie U3 ist in wenigen
Gehminuten erreichbar und ermdéglicht eine direkte Verbindung Giber Sendlinger Tor bis
zum Marienplatz. Erganzend verkehren in der Umgebung mehrere Budlinien. Der S
Bahnhof Siemenswerke mit Anschlussan dieLinie S7 erweitert das M obilitatsangebot
zusétzlich.

Fur Freizeit und Erholung bietet insbesonder e der nahegelegene Stidpark weitlaufige
Spazierwege, Liegewiesen, Spielplatze und ver schiedene Sportmdglichkeiten. Auch die

I sarauen, der Flaucher und der Tierpark Hellabrunn sind gut erreichbar und bieten einen
hohen Freizeit- und Erholungswert.

Uber die Boschetsrieder StralRe bestehen zudem gute Verbindungen zum Mittleren Ring
sowie zur A95 in Richtung Gar misch-Partenkirchen und zum Starnberger Flinfseenland.
I nsgesamt ver eint die L age ruhiges Wohnen, eine umfangreiche Infrastruktur und eine
ausgezeichnete Anbindung an die M iinchner Innenstadt.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Bianca Stich

Untermarkt 1, 82515 Wolfratshausen
Tel.: +498171 - 9081 701
E-Mail: bad.toelz@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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