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Wohn- und Geschaftshaus in Leipzig / Neustadt-
Neuschonefeld
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PRECIO DE COMPRA: 1.300.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 635,52 m2




NUumero de propiedad: DI361 - 04315 Leipzig / Neustadt-Neuschdénefeld

De un vistazo

La propiedad

Datos energéticos

Una primera impresion
Detalles de los servicios
Todo sobre la ubicacion

Contacto con el socio




NUumero de propiedad: DI361 - 04315 Leipzig / Neustadt-Neuschdénefeld

De un vistazo

DI361 1.300.000 EUR
Inmueble para uso

ca. 635,52 m? residencial y

1905 comercial

Kauferprovision 6 %
(zzgl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

ca. 770 m2
ca. 134.7 mz

ca. 770 mz
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Datos energéticos

Gas Certificado de

10.08.2028 consumo
117.00 kWh/m2a

D




NuUmero de propiedad: DI361 - 04315 Leipzig / Neustadt-Neuschdnefeld

La propiedad

Bl EEA

i
) 1w Jm 1=

DL EE AN |

AN




\/p VON POLL

REAL ESTATE

NuUmero de propiedad: DI361 - 04315 Leipzig / Neustadt-Neuschdnefeld

La propiedad




\/p VON POLL

NUumero de propiedad: DI361 - 04315 Leipzig / Neustadt-Neuschdénefeld

La propiedad

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

NuUmero de propiedad: DI361 - 04315 Leipzig / Neustadt-Neuschdnefeld

La propiedad

www.von- m



NUumero de propiedad: DI361 - 04315 Leipzig / Neustadt-Neuschdénefeld

La propiedad




NUumero de propiedad: DI361 - 04315 Leipzig / Neustadt-Neuschdénefeld

Una primera impresion

Das um 1905 errichtete Mietshaus in halboffener Bebauung steht unter Denkmalschutz
und ist baugeschichtlich von Bedeutung. Die stilvolle Putzfassade mit historischen
Gestaltungselementen verleiht dem Gebaude seinen charakteristischen Altbau-Charme.

Das Haus verfligt Uber insgesamt 10 Einheiten, davon 2 Gewerbeeinheiten im
Erdgeschoss sowie 8 Wohneinheiten auf den dartberliegenden Etagen.
Aktuell ist eine Einheit leerstehend.

Das Gebaude ist voll unterkellert und mit Balkonanlagen ausgestattet, die den Wohnwert
zusatzlich erhdhen. Die architektonische Substanz ist grof3tenteils im Originalzustand
erhalten und bietet ein hohes Potenzial fur wertsteigernde Mal3Bhahmen im Rahmen des
Denkmalschutzes.
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Detalles de los servicios

- Voll unterkellert

- 2 Gewerbeeinheiten

- 8 Wohneinheiten

- 1 Leerstand

- Balkonanlagen

- Kulturdenkmal im Sinne 82 (Sachsisches Denkmalschutzgesetz - SachsDSchG)
- In 2025 Brandschutzkonzept nachgebessert

- Heizungscontracting Zentralheizung
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Todo sobre la ubicacion

Der Ortsteil Neustadt-Neuschonefeld liegt etwa 2?km norddéstlich vom Leipziger
Stadtzentrum im Stadtbezirk Ost. Er grenzt u.?a. an Zentrum-Ost, Volkmarsdorf und
Reudnitz-Thonberg.

Das Viertel ist dicht besiedelt, multikulturell gepragt und bekannt fiir die Eisenbahnstral3e
mit vielfaltigen internationalen Angeboten. Der Rabet-Park und der Elsapark bieten griine
Erholungsflachen. Die Verkehrsanbindung ist sehr gut — mit mehreren StraRenbahn- und
Buslinien sowie kurzer Entfernung zur B2 und den Autobahnen A14/A9.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Toni Gopel

Prager StralRe 2, 04103 Leipzig
Tel.: +49 341 -5832880
E-Mail: commercial.leipzig@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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