VON POLL

Bad Bederkesa - Geestland (Stadt)

Feriengluck zum Greifen nah!

Numero de propiedad: 26389004

VON POLL

von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 149.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 70 m2 « HABITACIONES: 4 + SUPERFICIE
DEL TERRENO: 380 m?
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De un vistazo

26389004

ca.70 m?

Techo a dos aguas
4

3

1

1995

1 x Plaza de
aparcamiento
exterior

149.000 EUR
Casa de vacaciones

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado

Terraza, Cocina
empotrada
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Datos energeticos

Calefaccion central Certificado de
consumo
Gas 80.60 kWh/m?a
07.01.2035
C
Gas 1995
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Una primera impresion

Dieses 1995 erbaute Ferienhaus Uberzeugt nicht nur durch seine charmante
Gebaudegestaltung sowie den gepflegten Zustand, sondern vereint auch eine

idyllische Randlage mit der Nahe zum Bederkesaer See.

Egal ob als reine Kapitalanlage oder mit teilweiser Eigennutzung, dies kénnte lhr

Traum vom eigenen Ferienhaus werden.

Auf zwei Geschosse und vier Zimmer verteilen sich ca. 70 m? Wohnflache. Durch
die Kombination von hellen Boden- und Wandbelagen mit vielen, zum Teil
bodentiefen Fenstern wirkt die Immobilie freundlich und sehr einladend. Empfangen
werden Sie von einem geraumigen Flur. Von hier aus gelangt man ins Tageslicht-
Duschbad, in den offen gestalteten Ess-, Kiichen- & Wohnbereich sowie ins
Dachgeschoss. Der Ess-, Klichen- & Wohnbereich stellt den groBten Raum der
Immobilie dar, bietet Zugang zum ersten Schlafzimmer und zur nach Siden
ausgerichteten Sonnenterrasse. Im Dachgeschoss sind zwei weitere, gut
geschnittene Schlafzimmer zu finden. Fir Abstellmdglichkeiten sorgen die Abseite

im Dachgeschoss sowie ein von auBen zuganglicher Abstellraum.

Trotz drei- bis viermonatiger Eigenbelegung haben die Eigentimer in den letzten

Jahren folgende Nettomieteinnahmen erzielt:

-2023:9.319,38 €
-2024:8.864,14 €
- 2025:9.372,45 €

Bei den oben genannten Einnahmen sind die Kosten fir das Vermietungsbliro

schon bertcksichtigt worden.




Haben wir lhr Interesse geweckt? Dann rufen Sie uns an, vereinbaren Sie einen

Besichtigungstermin mit uns und lassen auch Sie sich von dieser Immobilie

begeistern!
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Detalles de los servicios

Highlights:

- Idyllische Randlage mit Nahe zum See

- Gepflegter Zustand

- Voll mdbliert

- Schéne Raumaufteilung

- Helle Rdume

- Offener Ess-, Klichen- & Wohnbereich mit Zugang zur Terrasse
- Terrasse in Stdausrichtung

- Nettomieteinnahmen 2025: 9.372,45 €
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Todo sobre la ubicacion

Der idyllische Ort Bad Bederkesa ist ein Ortsteil der Stadt Geestland, Luftkurort
sowie Moorheilbad und liegt im nérdlichen Elbe-Weser-Dreieck, ca. 20 km dstlich
von Bremerhaven. Der ca. 200 Hektar groBe Moorsee, zahlreiche Rad- und
Wanderwege sowie die abwechslungsreiche Natur begeistern nicht nur tber 5.500
Einwohner, sondern auch Jahr flir Jahr zahlreiche Besucher. Mit einem
Sportboothafen, einem Kurpark, mehreren Denkmalern, Museen und Vereinen

sowie der Moortherme bietet Bad Bederkesa ein breites Angebot an Aktivitaten.

Die Immobilie befindet sich in Randlage von Bad Bederkesa. Arzte, Apotheken,
Banken, Einkaufsmaoglichkeiten, Kindergarten, Schulen sowie der Ortskern sind nur

wenige Minuten entfernt.
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Otros datos

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Robert Monien

SegelckestraBe 38, 27472 Cuxhaven
Tel.: +49 4721-94 99 000

E-Mail: cuxhaven@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/es/pie-de-imprenta

