Cuxhaven

El suefio de un pequeio artesano con mucho
potencial

NUmero de propiedad: 25389015

‘ VON POLL

v.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 99.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 79 m2 e HABITACIONES: 3.5 ¢« SUPERFICIE DEL TERRENO
- 168 m?
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De un vistazo

25389015 99.000 EUR
Casa unifamiliar
ca. 79 m? Kauferprovision
Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.
35 MwsSt.) des
. beurkundeten
2.5 Kaufpreises
1 Sdélido
1910

Terraza, Cocina
empotrada
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
Gas energético
21.09.2035 357.40 kWh/m?2a
H
Gas
1910
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Una primera impresion

¢ Suefia con tener su propia casa o vivir junto al mar, pero no le apetece un apartamento
ni un gran terreno? jTenemos la propiedad perfecta para usted! Ubicada muy cerca del
muelle de Alte Liebe (Amor Antiguo) y del estuario del Elba, esta casa unifamiliar se
asienta sobre una parcela de aproximadamente 168 m?2 y busca un propietario con
imaginacion, buen gusto, artesania y atencién al detalle que pueda restaurar esta
pequefia joya a su antiguo esplendor o completar el proyecto inicial de los propietarios.
Aproximadamente 79 m2 de superficie habitable se distribuyen en dos plantas y 3,5
habitaciones. La planta baja consta de recibidor, comedor, una pequefa cocina
moderna, un bafo con ducha a ras de suelo, un vestidor y el salén con una habitacion
contigua. Gracias al vestidor, que también puede servir como dormitorio, todas las
estancias necesarias para la vida diaria se encuentran en la planta baja, lo que hace que
esta propiedad sea ideal para una vida comoda hasta bien entrada la edad. El dormitorio
actual, junto con otra habitacién, se encuentra en la planta superior. El s6tano parcial y el
atico ofrecen espacio de almacenamiento. El edificio anexo, un antiguo taller, también
ubicado en la propiedad, deberia demolerse o renovarse por completo. ¢Le hemos
interesado? Llamenos, programe una visita y quizas pronto pueda llamar a esta
propiedad su nuevo hogar.
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Detalles de los servicios

Highlights:

- Zentrale Lage nahe der Elbe-Nordsee-Mindung

- Vielseitige Gestaltungs- und Nutzungsmaoglichkeiten
- Durchdachte Raumaufteilung

- Erneuerung von Boden- und Wandbelagen

- Erneuerung von Fenstern

- Erneuerung der Kiiche

- Erneuerung der Putzfassade

- Heizung von 2017

- Sanierung des Badezimmers

- Nebengebaude (Abriss oder umfangreiche Sanierung)
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Todo sobre la ubicacion

Weite Sandstrande, bunte Strandkdrbe und kreischende Mowen sind nur einige Dinge,
die das Nordseeheilbad Cuxhaven auszeichnen. Mit ihrem maritimen Flair, ihrer
faszinierenden Landschaft und Vielfalt begeistert die Stadt nicht nur die ca. 49.000
Einwohner, sondern Jahr fur Jahr auch tausende Besucher aus aller Welt. An der
ndrdlichen Spitze Niedersachsens gelegen und an zwei Seiten von Wasser umgeben ist
Cuxhaven Kreisstadt des gleichnamigen Landkreises und z&ahlt zu den Metropolregionen
Bremen/Oldenburg und Hamburg.

Die Immobilie befindet sich unweit des alten Fischereihafens, der Alten Liebe sowie der
Elbe-Nordsee-Miindung. Artze, Apotheken, Einkaufsmoglichkeiten, Kindergéarten und
Schulen sind innerhalb kirzester Zeit zu erreichen.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 357.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1910.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Volker Dallmann & Robert Monien

SegelckestralRe 38, 27472 Cuxhaven
Tel.: +49 4721 - 94 99 000
E-Mail: cuxhaven@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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