Detmold

iCasa espaciosa en una zona tranquila y con
trafico calmado!

Numero de propiedad: 24336035d

VON POLL

IMMOBILIEN® VONPOLLDETMOLD_STEVENORD

PRECIO DE COMPRA: 565.000 EUR  SUPERFICIE HABITABLE: ca. 225 m2 « HABITACIONES: 7 -
SUPERFICIE DEL TERRENO: 945 m?
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Numero de propiedad: 24336035d - 32758 Detmold

De un vistazo

24336035d

ca. 225 m?

Techo a dos aguas
7

3

3

1948

3 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 1 x Garaje

565.000 EUR
Casa bifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Estructura

Sdlido

ca. 182 m?

Terraza, Chimenea,
Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos energeticos

Calefaccion por Certificado
suelo radiante energeético
Gas 159.00 kWh/m?a
27.02.2027

E
Gas 1948
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Planos de planta
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Una primera impresion

Casa unifamiliar o bifamiliar en buen estado con potencial de expansion y
ampliacién. ;Busca una casa para usted y sus seres queridos, con la opcion de
generar ingresos por alquiler o crear un espacio habitable multigeneracional? jEste
es el lugar perfecto! Construida en 1948, la propiedad fue completamente renovada
en 2001y se encuentra en excelentes condiciones. Su ubicacion idilica y familiar en
una tranquila calle sin salida en el hermoso distrito de Pivitsheide VH, en Detmold,
la hace especialmente adecuada para familias. Aqui podra disfrutar de un entorno
tranquilo y beneficiarse de una excelente infraestructura, con varias guarderias,
dos escuelas primarias, varios parques infantiles, médicos, farmacias, tiendas,
bancos y mucho mas a poca distancia a pie. Habitaciones luminosas, comodidades
modernas y una distribucion inteligente hacen de esta propiedad algo realmente
especial. Con aproximadamente 170 m? de espacio habitable distribuidos en la
planta baja y el primer piso, la casa principal ofrece amplio espacio para su disefio
personal. El atico incluye una habitacion adicional, actualmente utilizada como
oficina. Todavia hay mucho potencial de expansion. La ampliacion renovada ofrece
una vivienda independiente con 55 m? adicionales. Esta se distribuye en una
cocina, un bano y 3,5 habitaciones. Las vigas vistas crean un ambiente Unico y
acogedor. Si se desea, la ampliacion también se puede conectar a la casa principal.
El sétano alberga un pequeio apartamento de unos 50 m?, actualmente alquilado a
estudiantes. Sin embargo, este espacio es exclusivamente para el lavadero. Una
caseta de jardin con una acogedora habitacion y un trastero independiente, asi
como un garaje de 10 metros de largo con amplio espacio de almacenamiento,
completan la propiedad. jNo dude en programar una visita y compruébelo usted

mismo!
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Detalles de los servicios

Einziehen und wohlfihlen!

Diese bezugsfertige Immobilie bietet Ihnen viele Nutzungsmaoglichkeiten.

Aktuell ist das Haupthaus in zwei Wohneinheiten getrennt, jedoch kdnnen diese mit
wenig Aufwand zusammengelegt werden.

Haupthaus:

Sie betreten das Erdgeschoss Uber wenige Stufen und werden von einem
groBzilgigen Treppenhaus, mit ausreichend Platz fur lhre Garderobe begrift.

Von hier aus gelangen Sie in den Keller sowie zu den Wohneinheiten im Erd- und
Obergeschoss.

Eine weiB lackierte, historische Flligeltir [&dt Sie in den unteren Wohnbereich ein.
Hier empfangt Sie ein breiter Flur, der Ihnen unmittelbar ein warmes und
freundliches Gefuhl vermittelt.

Dieser bietet Innen Zugang zu allen weiteren Raumlichkeiten des Erdgeschosses.
Links neben dem Eingang befindet sich eine voll ausgestattete, groBe Kiiche, mit
Platz flir einen Essbereich und einem Tresen, der als Raumteiler fungiert.

Das Highlight der Etage ist der groBzugige, sehr helle Wohnbereich, mit
gemdutlichem Kamin und Zugang zu einer groBen Terrasse mit Westausrichtung.
Durch die hier vorhandene FuBbodenheizung haben Sie trotz pflegeleichter Fliesen
Zu jeder Jahreszeit einen angenehm warmen Boden.

Uber eine kleine Wendeltreppe gelangen Sie vom Wohnbereich zu einem weiteren
Zimmer im Kellergeschoss, welches sich hervorragend als Biro eignet.

Ein gerdumiges Schlafzimmer sowie ein Bad mit Dusche schlieBen das
Erdgeschoss ab.

Im 2021 renovierten Obergeschoss erwarten Sie ein Schlafzimmer, ein charmanter
Wohn-/Essbereich, eine neue, groBe und ebenfalls voll ausgestattete Kliche sowie
ein weiteres Duschbad.

Das Dachgeschoss verfugt Uber ein zusatzliches Zimmer sowie eine groBe




Ausbaureserve, mit vielen Gestaltungsmaglichkeiten.

Dazu wurden bereits Wasserleitungen und Elektrik verlegt.

Im Keller finden Sie neben dem Heizungsraum zwei Lagerraume fir lhr Hab und
Gut. AuBerdem gibt es eine kleine, vermietete Einheit, bestehend aus zwei
Zimmern, einer Klichenzeile und einem Bad, mit Dusche.

Anbau:

Der Anbau verteilt sich auf 2,5 Etagen und bietet im Erdgeschoss ein kleines Bad,
mit Dusche, einen kleinen Hauswirtschaftsraum sowie eine Kiiche, mit anliegendem
Esszimmer.

Uber eine schmale Treppe erreichen Sie das Wohnzimmer, welches durch
geodffnete Decken, trotz seiner GréBe, sehr luftig und einladend wirkt. Hier sorgen
freigelegte Balken fir einen einzigartigen Flair. Gleich daneben befindet sich das
Schlafzimmer sowie eine kleine Blroecke im Spitzboden.

Der voll eingefriedete Garten wurde 2018 neu angelegt und ladt zum Verweilen ein.
Hier finden Sie ein Gartenhaus, welches neben Stauraum lber ein gemitliches
Zimmer verfligt, so steht ausgelassenen Gartenpartys oder gemditlichen
Grillabenden nichts mehr im Weg.

Verfligbarkeit nach Absprache!
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Todo sobre la ubicacion

Detmold, die Kulturstadt im Teutoburger Wald, ist gepragt von weiten Grunflachen,
historischer Architektur und beeindruckenden Gebduden. Die Stadt bietet ein
breites Spektrum an Kultur, Freizeit- und Sportmadglichkeiten. Besonders
nennenswert ist der historische Stadtkern Detmolds, in dem kleine Cafés und

Geschafte zum Verweilen und Bummeln einladen.

Diese Immobilie liegt im Detmolder Ortsteil Pivitsheide V.H. Hier wohnen Sie
stadtnah mit hervorragender Infrastruktur wie vielfaltigen Einkaufsmaoglichkeiten,

Arzten, Banken, Kindergarten und Schulen direkt vor der Haustiir.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.2.2027.

Endenergiebedarf betragt 159.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1948.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.




Numero de propiedad: 24336035d - 32758 Detmold

Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Steven Ord

PaulinenstraBe 16, 32756 Detmold
Tel.: +495231-3026700

E-Mail: detmold@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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