VON POLL

Detmold / Hiddesen

iEdificio de apartamentos con 5 unidades
residenciales en Hiddesen!

Numero de propiedad: 25336016

PRECIO DE COMPRA: 499.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 401 m? « HABITACIONES: 13.5
SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.035 m?
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De un vistazo

25336016

ca. 401 m2

Techo ados aguas
135

5

1904

3x Plazade
apar camiento
exterior, 2x Garaje

499.000 EUR
Casa plurifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023
Sélido

ca. 213 m?
ca. 500 m2
Terraza, Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion por suelo Certificado ener gético
radiante
Aceite 171.70 kWh/m2a
25.02.2035

F
Aceite 1906
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Una primeraimpresion

Casa multifamiliar con 5 apartamentos en un impresionante entor no boscoso en Detmold-
Hiddesen. Ubicada en una de las zonas mas codiciadas de Detmold, el popular distrito de
Hiddesen, esta excepcional casa le espera, rodeada de vegetacion, con encanto histéricoy
diversos usos. La casa principal se construyé en 1904 como vivienda unifamiliar y se amplio
con ampliacionesen 1974 y 1979. La propiedad ha crecido, se ha expandido y modernizado a
lo largo de los afios, dando como resultado sus cinco apartamentos actuales. Distribucién de
los apartamentos: - Apartamento 1 - S6tano - Apartamento 2 - Planta baja, derecha -
Apartamento 3 - Apartamento duplex, distribuido en la plantabajay el primer piso,
izquierda - Apartamento 4 - Primer piso, derecha - Apartamento 5 - Atico. Nota: Dado que
el propietario desconocia que la propiedad reformada no estaba legalmente per mitida de
esta forma, se presentdy aprob6 una solicitud de per miso de construccion en 2025. El

per miso de construccion incluye algunos requisitos que el futuro propietario debe cumplir.
Aproveche esta oportunidad de adquirir este edificio Unico en una ubicacion privilegiada,
aporte susideasy consiga una propiedad de valor duradero. Todaslas unidades
residenciales cuentan con balcén privado o amplia terraza, creando un ambiente luminoso y
espacioso. Una car acteristica destacada es €l amplio duplex que se extiende desde la planta
baja hastala superior: la sala de estar de planta abierta se complementa con una histérica
estufa de azulejos, que proporciona una calidez acogedora y un ambiente Gnico,
especialmente en los dias frios. Una terraza envolvente de apr oximadamente 77 m2 ofrece un
potencial de disefio excepcional. Esta unidad esta actualmente ocupada por €l propietario,
por lo que estar & vacia al momento delaventay, por lotanto, lista para su uso inmediato.
Ademas de las bodegas estandar, el sdtano ofrece apr oximadamente 138 m2 de espacio Util,
gue anteriormente alber gaba una piscina con un gimnasio adyacente. También se construyé
una sala técnica independiente en la planta baja para el funcionamiento de la piscina. Estas
salastécnicas, con sus paredes sdlidas, ahora podrian describirse como bunkeres. Trasuna
amplia renovacion del sdtano, se crearon dos unidades adicionales. una ya alquilada para
uso residencial, mientras que la segunda ofr ece apr oximadamente 100 m2 de espacio Util y
puede utilizar se de for ma flexible como almacén, sala de ocio o espacio de trabajo. En €l
atico también se construyé un luminoso y encantador apartamento con logia, que
actualmente se alquilatemporalmente a estudiantes. L a propiedad se algja deliberadamente
del tipico edificio cuadrado: su arquitecturaindividual, su cuidada distribucién y sus
detalles historicos le confieren un encanto especial, ideal para quienes buscan lo
extraordinario. Tanto si busca una atractiva propiedad de inversion con potencial para
ocupacion completa como si desea un concepto de vivienda multigeneracional, aqui todo es
posible. Su ubicacion junto al bosgue la hace especialmente atr activa tanto parainquilinos
como par a propietarios. Ademas, se beneficia de una excelente infraestructura, cercade
tiendas, transporte publico, escuelas, guar deriasy atencién médica. Conclusion: Un edificio




residencial Unico con historia, encantoy potencial, ideal para inversores, familias o
individualistas que buscan algo especial.
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Detalles de los servicios

Weitere Informationen:

- 2024 Sanierung/Her stellung Souter rainwohnung (Wohnung 1), voll mébliert, mit neuen
Fenstern, neuer Haustiir, neuer Kiichenzeile, neuen Bodenbeldgen sowie eéinem neuen Bad
- 2022- 2024 Sanierung/Her stellung Studio/Arbeiten (Sockelgeschoss/Souterrain), inkl. neuer
Fensterfront mit Schiebetlrelement, neuer Haustlr, Dampfsauna, teillw. neuem
Fertigparkett und neuer Raumaufteilung.

- 2024 neue Holztr eppe in M aisonettewohnung

- 2023 komplett neue Abdichtung der grof3en Dachterrasse, der M aisonettewohnung—
Suchen Siesich Ihren Wunsch-Bodenbelag, fir den letzten Feinschliff aus!

- Maisonettwohnung, teilw. ausgestattet mit Eichenparkett

- 2019 neue K liche, neues Bad, neuer Bodenbelag + Umbau in Rollstuhlgeeignete Wohnung,
in der Erdgeschosswohnung rechts

- neuer Bodenbelag (Fertigparkett) + neues Bad in der Wohnung im Ober geschossrechts
- das Dach wurdeim Jahr 2018 gepr tift und soll in einem gepflegten Zustand sein

- 15.000 | Ol-Tank im Garten, mit Anzeige, die den Fullstand zeigt

- Strom ist teilweise getrennt ablesbar (zwel von finf Wohnungen)

- Wasser kann der zeit nicht getrennt abgelesen werden

- dieHeizkorper verflgen Uber Ablesegeréte (bisauf 2 Stk. in der kleinen

Souter rainwohnung)

- dasHaus verfugt Uber funf Kichen, die zum Angebot gehdren

- Sitzeckeinkl. Tisch im Wohnzimmer gehdrt zum Verkauf (M aisonettewohnung)

- weitere M 6bel ggf. nach Absprache erhéltlich

- Doppelgarage mit elektrischem Tor (ca. 34,85 m2 Flache)

- Glasfaserausbau bis September 2025 geplant - kostenfrei, wenn ein Vertrag bei der
Telekom abgeschlossen wird. DSL aktuell nicht verfligbar. Im KG gibt esjedoch einen
Internetverteiler.
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Todo sobrela ubicacion

Detmold, die Kulturstadt im Teutoburger Wald, ist gepréagt von weiten Grtinflachen,
historischer Architektur und beeindruckenden Gebauden. Die Stadt bietet ein breites
Spektrum an Kultur, Freizeit- und Sportmdoglichkeiten. Besonder s nennenswert ist der
historische Stadtkern Detmolds, in dem kleine Cafés und Geschéafte zum Verweilen und
Bummeln einladen.

Dieses beeindruckende Wohnhausliegt im Detmolder Ortsteil Hiddesen. Hier wohnen Sie
stadtnah mit hervorragender Infrastruktur wie vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, Arzten,
Banken, Kindergarten und Schulen direkt vor der Haustr.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 171.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1906.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Steven Ord

Paulinenstralle 16, 32756 Detmold
Tel.: +495231-3026 700
E-Mail: detmold@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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