Salem

Ort zum Ankommen: Haus nahe dem Schlof3see von
Salem

Numero de propiedad: 26328118

VON POLL
IMMOBILIER

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 649.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 153 m2 « HABITACIONES: 7 -«
SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.090 m?2
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Numero de propiedad: 26328118 - 88682 Salem

De un vistazo

26328118

ca. 153 m2

Techo ados aguas
7

4

1

1932

2 x Plazade
apar camiento
exterior, 1 x Garaje

649.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado
Sélido

WC parainvitados,
Cocina empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado de
Aceite consumo
22.07.2036 307.65 kWh/m2a
H
Aceite
1932
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Una primeraimpresion

Dieses gepflegte Einfamilienhaus bietet mit einer grof3ziigigen Wohnflache von ca. 153 m2
und einem weitlaufigen Grundstiick von ca. 1.090 m2ideale Voraussetzungen fir Wohnen
mit hohem Komfort in ruhiger und angenehmer Umgebung. Dasim Jahr 1932 erbaute Haus
befindet sich in einem sehr guten Zustand und Uber zeugt durch seine har monische
Verbindung von traditioneller Architektur und zeitloser Ausstattung.

Die Immobilie verflgt tber insgesamt 7 Zimmer, davon 4 Schlafzimmer, was vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten fiir Familien oder Paare schafft. Ein Badezimmer + Gaste WC sor gt
fiir einen angenehmen Wohnkomfort. Die zeitgemaRe Zentralheizung (Ol 1999)
gewahrleistet eine zuverlassige und effiziente Beheizung der gesamten Liegenschaft. Die

L age des Hauses zeichnet sich durch eine griine und gewachsene Wohnsiedlung im
Nahbereich einesidyllischen Sees aus, was ein attraktives Wohnumfeld ver spricht. Die
umliegenden gepflegten Garten und der mit viel Griin gestaltete Auf3enbereich heben die
hohe Wohnqualitét zusatzlich hervor. Das grof3ziigige Grundstiick gibt Raum fur
Gartenfreunde, Freizeitaktivitaten oder ruhige Stunden im Freien.

Schon beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein freundlicher, mit Holz verkleideter Flur
und ein einladendes Treppenhaus. |m Erdgeschoss befinden sich lichtdur chflutete Wohn-
und Aufenthaltsraume, die mit grof3en Fenstern und geschmackvoller Einrichtung einen
angenehmen Wohnchar akter schaffen. Die Obergeschoss-Flur e bieten ebenfalls ein helles
und freundliches Ambiente, wobel das Tageslicht durch die Fenster optimal ausgenutzt wird.
Der Wohnber eich Gberzeugt durch eine klassische M dblier ung, grof3e Fensterflachen und
viel Tageslicht, sodass eine behagliche Wohnatmosphére entsteht. In der geraumigen Kiche
erwartet Sie eine hochwertige Echtholz-Einbauktiche mit viel Stauraum, moder nen Ger aten
und ausreichend Arbeitsflache —ideal fir gemeinsame K ochabende. Der direkt angrenzende
Essbereich |&adt zum Verweilen ein und vermittelt ein wohnliches Gefuhl durch seine
elegante Eckbank, viel Holz und stimmungsvolle Beleuchtung. Ein besonderes Highlight fur
Genielder ist der urige Weinkeller, der ideale Bedingungen zur Lagerung und Verkostung
Ihrer Lieblingsweine bietet. Das Haus besticht dur ch eine charmante Ar chitektur mit
Satteldach, weif3en Putzfassaden und Fensterladen, die ein har monisches Gesamtbild
ergeben.

Die Gartengestaltung ist liebevoll und abwechslungsreich — Blumenbeete, Nutzgarten und
gepflegte Rasenflachen bieten zahlreiche M 6glichkeiten flr individuelle Gestaltung. Zudem
stehen ausreichend Stellplatze auf dem Grundstiick zur Verfligung. Die Ausstattungsqualitéat
entspricht dem Standard " Normal" und bietet damit eine solide Basis fur individuelles
Einrichten oder fur behutsame M oder nisierungen.




Zusammengefasst eignet sich dieses Einfamilienhaus besonder sfiir Personen, die Wert auf
Grof3zugigkeit, einen gepflegten Zustand, ein angenehmes Wohnumfeld und
Gestaltungsmaoglichkeiten legen. Gerne laden wir Sie zu einer personlichen Besichtigung ein,
um sich vor Ort von den Vorziigen dieser besonderen Immobilie zu tiber zeugen.
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Todo sobrela ubicacion

Salem in Baden-W irttemberg besticht durch seine ausgewogene Verbindung von landlicher
Idylle und moderner Lebensqualitét, die es zu einem besonder s begehrten Wohnort im
oberen Mittel- bis Premiumsegment macht. Die Gemeinde mit rund 12.200 Einwohnern
Uber zeugt durch eine familienfreundliche Siedlungsstruktur, die dorfliche Ortskerne mit
zeitgemal3en Neubaugebieten harmonisch vereint. Als staatlich anerkannter Erholungsort
bietet Salem eine sichere und behagliche Umgebung, die durch eine solide I nfrastruktur mit
guter Anbindung an dieregionalen Zentren Uberlingen, Friedrichshafen und Ravensburg
erganzt wird. Die stabile Wertentwicklung am Immobilienmarkt unterstreicht die
nachhaltige Attraktivitat dieses Standortesfir qualitatsbewusste Familien.

Der Ortsteil Stefansfeld in Salem zeichnet sich durch seinen charmanten, semi-landlichen
Charakter aus, der insbesondere Familien ein behaglichesund sicheres Zuhausein einem
gehobenen Wohnumfeld bietet. Die tiberwiegend aus Einfamilienhdusern und
niedriggeschossigen Gebauden bestehende Bebauung schafft Raum fir einelebendige
Nachbar schaft und eine hohe L ebensqualitat. Die Nahe zu wirtschaftlichen Zentren und die
renommierte Bildungsinfrastruktur machen diesen Stadtteil besonder s attraktiv fur
Familien, die Wert auf eine ausgewogene Balance zwischen ber uflichen M dglichkeiten und
einem naturnahen, familienorientierten L ebensstil legen. Die kontinuierliche Entwicklung
und die stabile Sicherheitslage schaffen ein Umfeld, in dem Kinder unbeschwert aufwachsen
konnen.

Fur Familien bietet Salem eine exzellente Auswahl an Bildungseinrichtungen in fu3laufiger
Entfernung: Von Kindergarten und Forder schulen bis hin zur Gemeinschaftsschule und
dem renommierten Internat Schloss Salem sind alle Bildungsstufen bestens abgedeckt, wobei
die nachste Schule nur etwa sechs Minuten zu Ful3 erreichbar ist. Die medizinische
Versorgung ist mit mehreren Allgemeinérzten und Fachpraxen in unmittelbarer Néhe
gewahrleistet, erganzt durch Apotheken, dieinnerhalb von rund 13 Minuten zu Ful3
erreichbar sind. Fur die Freizeitgestaltung stehen vielfaltige Sportanlagen, grol3ziigige
Spielplatze und idyllische Parks zur Verfugung, diein weniger als zehn Minuten bequem zu
Ful3 erreichbar sind und ideale Bedingungen fur aktive Familienmomenteim Freien
schaffen. Auch das gastronomische Angebot mit einladenden Cafés und Restaurantsin
fuBlaufiger Distanz rundet das har monische Wohnumfeld ab. Die hervorragende Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr, etwa durch die nahegelegenen Bushaltestellen Salem,
Stefansfeld Deggenhauser Strafe und Ortsmitte, diein nur zwei bisdrei Minuten zu Fuld
erreichbar sind, erméglicht eine unkomplizierte Mobilitét fir die ganze Familie.

Diese Kombination aus sicherer, naturnaher Lage, exzellenter Infrastruktur und einem




vielfaltigen Freizeit- und Bildungsangebot macht Salem, insbesonder e den Stadtteil
Stefansfeld, zu einem idealen L ebensmittelpunkt fir Familien, die Wert auf eine behiitete
und zukunftsorientierte Umgebung legen. Hier finden Sie den perfekten Raum, um
gemeinsam zu wachsen, zu entdecken und das L eben in vollen Ziigen zu genief3en.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Christian Koler

Hofstatt 6, 88662 Uberlingen
Tel.: +497551-9377750
E-Mail: ueberlingen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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