Velbert

Casa detresfamilias en buena zonaresidencial de
Nacimiento

Numero de propiedad: 25250006

VON POLL

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 190.000 EUR  SUPERFICIE HABITABLE: ca. 160 m2 « HABITACIONES: 6 -«
SUPERFICIE DEL TERRENO: 338 m?
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De un vistazo

25250006 190.000 EUR
Casa plurifamiliar

ca. 160 m? Kauferprovision

6 betragt 5,95 % (inkl.

3 MwsSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1926 cuidado

1 x Garaje, 22000

EUR (Venta) Terraza
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Datos ener géticos

Gas Certificado energético
27.09.2035

179.20 kWh/mz2a
Gas F

1926
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

Esta casa multifamiliar, construida en 1926 y en perfecto estado de conservacion, ofrece una
distribucion de disefio cuidadoso con un total de tres apartamentos distribuidos en
aproximadamente 160 m2 de superficie habitable. La propiedad se encuentra en una parcela
de aproximadamente 338 m2y, gracias a su tamafio y distribucién, ofrece opciones de
vivienda ver sétiles. Cada apartamento cuenta con un dormitorio, un bafio, un salén y una
cocina, lo quela haceideal para varios hogares o una familia numerosa. Su distribucién
funcional crea un ambiente agradabley ofrece amplio espacio para disefios per sonalizados.
La propiedad se encuentra en excelentes condiciones. EI mantenimiento regular ha
preservado su valor y utilidad. **Conclusion:** Con sus seis habitaciones, tresdormitoriosy
tres bafios, esta casa multifamiliar ofrece numer osas posibilidades. Su distribucién de disefio
cuidadoso y sus car acteristicas en buen estado la convierten en una propiedad atractiva para
propietarios o para familias multigeneracionales. Estaremos encantados de propor cionarle
mas informacién o concertar unavisita. jL os per misos de construccion para los balcones
estan en tramite! Hay un garaje disponible parala compra por 22.000 €.
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Detalles de los servicios

Alle Wohneinheiten sind ver mietet, wobei die Er dgeschosswohnung mit einem lebenslangen
Wohnrecht mit verkauft wird.

Eine Baugenehmigung fur den Anbau von Balkonen liegt vor.
Abgeschlossenheitsbescheinigungen fur alle Wohnungen u. alle Garagen liegen vor.

I solierver glaste Kunststoff-Fenster

Ein Kellerraum pro Wohneinheit

Waschkiicheim Keller

Gemeinsame Nutzung der Heizung mit dem Nachbarhaus

Wohnung im Ergeschoss mit ca. 25 m2 grofRer Terrasse
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Todo sobrela ubicacion

Die Immobilie befindet sich in einer gewachsenen Wohngegend, die eine gute Anbindung an
offentliche Verkehrsmittel sowie an Einkaufsmdoglichkeiten bietet. Schulen und Kitas liegen
in erreichbarer Nahe, sodass sich das Haus auch fur Familien eignet.

Einkaufmoglichkeiten, Kindergérten und Schulen aller Art befinden sich ganz in der Nahe.
Die Uber die Autobahnanbindung A535/A44 erreichen Sie die umliegenden Grol3stadte
Essen und Wuppertal in wenigen Autominuten.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.3.2029.

Endenergiebedarf betragt 233.38 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1926.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

AlinaKarla

Poststrafe 9, 42551 Velbert
Tel.: +492051-6039 140
E-Mail: velbert@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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