Velbert

Edificio antiguo de 3 habitaciones con terrazay
acceso privado.

Numero de propiedad: 25250034

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 165.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 60 m2 « HABITACIONES: 3
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De un vistazo

25250034 165.000 EUR
Planta baja

ca. 60m? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.

2 MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1849 cuidado

Terraza, WC para
invitados, Jardin / uso
compartido
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Datos ener géticos

Calefaccion central Legally not required
Gas
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Una primeraimpresion

Este encantador apartamento de 3 habitaciones en planta baja, con aproximadamente 60 m2
de espacio habitable, combina el caracter distintivo de un edificio historico protegido con la
comodidad de una vida moderna. L a entrada privada garantiza una agr adable sensacién de
privacidad y convierte esta casa en un refugio ideal para quienes aprecian la individualidad
y el estilo. Al entrar, lerecibe un acogedor recibidor que seintegra ala perfeccion con la
cocina abierta. Aqui encontrar & electrodomésticos moder nos, asi como espacio para una
comoda zona de estar, perfecta para su primer café dela mafiana o un desayuno relajado. A
laizquierda dela entrada se encuentra un practico aseo deinvitados, mientrasqueala
derecha se abre el luminoso salén, cuyos amplios ventanales crean un ambiente luminoso y
acogedor. A lo largo del pasillo, encontrara una habitacion ver sétil, ideal como despacho,
habitacion infantil o habitacion deinvitados, asi como el tranquilo dormitorio, accesible a
través de una pegueia puerta. Enfrente se encuentra el bafio con ducha, y al final del pasillo,
un traster o ofrece un espacio de almacenamiento muy Util. Una de las mejores opcioneses la
terraza cubierta, que ofrece un espacio privado al airelibre pararelagjarseal airelibre, ya
sea leyendo, disfrutando del café de la mafana o pasando agradables tar des con amigos. Este
apartamento esideal para personas solas, par g as o familias pequefias que deseen combinar
el encanto unico de un edificio historico con las comodidades de la vida moder na.
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Detalles de los servicios

- Wohnflache ca. 60 m?

- 3Zimmer (Wohnzimmer, Schlafzimmer, Blro/Kinderzimmer)

- Erdgeschosswohnung in einem denkmalgeschiitzten Altbau

- Eigener Eingang fur mehr Privatsphére

- Badezimmer mit Dusch & GasteWC

- Abstellkammer fur zusétzlichen Stauraum

- Geschitzte Terrasse als privater AuRenbereich fiir Entspannung oder gesellige Abende
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Todo sobrela ubicacion

Die Wohnung liegt im Herzen von Velbert-L angenberg, einem der charmantesten Stadtteile
Velberts. Die Lage besticht durch ihre historische Altstadt-Atmosphére mit liebevoll
restaurierten Fachwerkhausern, kleinen Boutiquen, gemiitlichen Cafés und Restaurants.
Einkaufsmoglichkeiten fuir den taglichen Bedarf, Banken, Apotheken und Arzte sind
fuBlaufig erreichbar.

Dank der guten Anbindung an den OPNV sowie die nahen Auffahrten zur A44 und A535
sind umliegende Stadte wie Essen, Wuppertal und Diisseldorf schnell erreichbar. Spazier-
und Wanderwege im Grlnen sowie die Nahe zur Ruhr und zum Bergischen Land bieten
zudem hohe Freizeit- und Erholungsgualitét.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

AlinaKarla

Poststrafe 9, 42551 Velbert
Tel.: +492051-6039 140
E-Mail: velbert@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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