Solingen

Stilvoll GroBzugigkeit erleben: Exklusive
Eigentumswohnung mit Loftflair

Numero de propiedad: 25320021

PRECIO DE COMPRA: 378.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 107 m? « HABITACIONES: 2
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De un vistazo

25320021 378.000 EUR
Loft Estudio Atelier

2

ca. 107 m Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

2 MwSt.) des

1 beurkundeten
Kaufpreises

1
2015

1900
cuidado

1x Plaza de

aparcamiento o

exterior Solido
ca.18 m?

WC para invitados,
Chimenea, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos energeticos

Calefaccion por Certificado de
suelo radiante consumo
Gas 54.00 KWh/m?3a
06.09.2031

B
Gas 1900
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Una primera impresion

Willkommen zu einer auBergewohnlichen Wohnmaoglichkeit im historischen
Wohnensemble: Das hier angebotene Loft-Studio befindet sich im Hochparterre
eines sorgfaltig sanierten Altbaus und lberzeugt durch seinen ausgezeichneten
Zustand sowie seine groBzigige Raumgestaltung. Mit einer Wohnflache von ca. 107
m? erwartet Sie eine Immobilie, die modernen Komfort und industrielle Baukunst

harmonisch kombiniert.

**Raumaufteilung und Ausstattung**

Die Einheit zeichnet sich durch einen offen gestalteten Grundriss und eine
beeindruckende Raumhdhe von etwa 3 Metern aus. GroBzlgige Fensterflachen
sorgen fur ein angenehmes Tageslichtambiente, das durch elektronisch gesteuerte
Rollos flexibel geregelt werden kann. Als Raumteiler zwischen Wohnzimmer und
Schlafzimmer ist eine multifunktionale Wand gezogen. Zu beiden Seiten 6ffnet sich
der eingebaute Kamin. Auf der Schlafzimmerseite befindet sich ein maBgefertigter
Schiebetirenschrank, die Wohnzimmerseite ist mit TV und Soundsystem bestlickt.
Die FuBbodenheizung sorgt flr gleichmaBig angenehme Warme in samtlichen
Bereichen — ein Aspekt, der auch gestalterisch zur Geltung kommt: Hochwertiges
Eichenparkett und freigelegtes Backsteinmauerwerk setzen gezielte Akzente und
unterstreichen den exklusiven Loftcharakter.

Die moderne Einbauktiche ist offen in das Raumkonzept integriert und mit
hochwertigen Geraten ausgestattet. Die Einrichtung wird durch diverse Mobel
erganzt, sodass sich hier auf Wunsch ein nahezu bezugsfertiges Zuhause

prasentiert.

**Schlaf- und Sanitarraume**
Der private Bereich umfasst das Schlafzimmer mit offen angelegtem Designer-Bad,

das mit einer freistehenden Badewanne sowie einer bodengleichen Regendusche




moderne Akzente setzt. Das WC ist abgeschlossen, ein separates Gaste-WC erhoht

zusatzlich den Wohnkomfort.

**Technische Details und Stauraum**

Die Ausstattung umfasst ein modernes Beleuchtungssystem, Fernseher,
Soundanlage und einen Serverschrank mit LAN-Verteilung — optimal fir das
Arbeiten im Homeoffice und hohe technische Anspriiche. FuBbodensteckdosen
und mehrere Leinwande an Traversen, beispielsweise flir Fotografieprojekte, bieten
zusatzliche Flexibilitat. Zwei Abstellraume, ausgestattet mit Regalen und
Schrénken, sowie ein circa 18 m? groBer, ebenfalls mit Regalen ausgestatteter
Kellerraum stehen zur Verfligung. Auf derselben Etage wie die Wohnung befindet

sich ein Gemeinschaftsraum fir Waschmaschine und Trockner.

**Ausrichtung, Freisitz und Parken**
Die Wohnung ist, inklusive des ca. 9 m? groBen Balkons, komplett zum Innenhof
ausgerichtet und kann sowohl Uber den Hintereingang als auch von der StraBe aus

erreicht werden. Der zugehorige AuBenstellplatz befindet sich im Innenhof.

**Sanierung und Zustand**

Das gesamte Gebaude wurde ca. 2015 kernsaniert und in 24 Wohneinheiten geteilt.
Es zeichnet sich seither durch einen gepflegten Zustand mit besonderer
Atmosphare aus und wird von einer professionellen Hausverwaltung betreut.
Architektur und zeitgemaBe Technik bieten Ihnen ein Wohnerlebnis, das Historie

und Moderne in ausgewogenem Verhaltnis verbindet.

**Hausgeld und Verfligbarkeit**
Das Hausgeld fur die Wohnung und den groBzligigen Kellerraum betragt 490,42 €.
Hierin enthalten sind Heiz- und Wasserkosten sowie 99,42 € Ricklagenzufiuhrung.

Die Wohnung ist frei, Besichtigungen sind ab sofort mdglich.

**Herzlich Willkommen**

Dieses Loft-Studio eignet sich ideal fur Singles oder Paare, die Wert auf
Individualitat, Qualitat und eine stilsichere Atmosphare legen. Wir laden Sie herzlich
ein, sich bei einer persdnlichen Besichtigung von dieser besonderen Immobilie zu

Uberzeugen und freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme zur Terminabsprache.
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Detalles de los servicios

- Hochwertiges Eichenparkett

- Sichtmauerwerk in Backstein

-Raumhdhe 3 Meter, Tdrenhdhe 2,50 m

-FuBbodenheizung

-Kamin als Raumteiler

-Elektronisch gesteuerte Rollos

-Moderne Einbaukiche mit hochwertigen Geraten, u.a. Side-by-side Kuhlschrank
mit Eiswurfelfach

-offenes Designer-Bad mit Regendusche und freistehender Badewanne

- Abgeschlossenes WC

-Gaste-WC

-Diverse Mobel

-Modernes Beleuchtungssystem

-Fernseher, Soundanlage

-Serverschrank mit LAN-Verteilung

-FuBbodensteckdosen

-Mehrere Leinwande an Traversen, z.B. fur Fotografie

-Zwei Abstellrdume, ausgestattet mit Regalen und Schranken

-Ca. 9 m? groBer Balkon

-Ca. 18 m? groBer Kellerraum zur alleinigen Nutzung, ausgestattet mit Regalen
-Gemeinschaftsraum flir Waschmaschine und Trockner auf gleicher Etage

-Stellplatz
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Todo sobre la ubicacion

Die stilvolle Loftwohnung befindet sich in einer ruhigen SeitenstraBe in Solingen-
Mitte mit sehr guter Verkehrsanbindung und einer Vielzahl an Angeboten in
fuBlaufiger Entfernung.

Im Umkreis von ca.15 Minuten Gehzeit finden Sie zahlreiche Angebote zum
Einkaufen und aus den Bereichen Bildung, Gastronomie, Gesundheit und Freizeit.
Sehr gute Anbindung an den OPNV besteht {iber mehrere nahe gelegene
Bushaltestellen.

Kurz sind auch die Wege per PKW: der Hauptbahnhof Solingen Ohligs und die
Autobahnen A46, AT und A3 sind in ca. 15 bis 25 Minuten erreichbar.

Solingen, auch bekannt als die Klingenstadt, ist eine kreisfreie GroBstadt mit ca.
165.000 Einwohnern, liegt im Regierungsbezirk DUsseldorf, gehdrt zum Bergischen
Land und zum Bergischen Stadtedreieck Solingen-Remscheid-Wuppertal, von
dessen internationaler Ausrichtung zahlreiche Stadtepartnerschaften zeugen. Die
Stadt ist zudem Bestandteil der Metropolregion Rheinland mit seinen zahlreichen
Universitatsstandorten und des Landschaftsverbands Rheinland.

Das Stadtgebiet hat eine GroBe von 89,54 km?, davon werden rund 50 %

landwirtschaftlich, gartnerisch oder forstwirtschaftlich genutzt.
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Otros datos

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Guido Gerressen

Brihler StraBe 111A, 42657 Solingen
Tel.: +49 212 - 23 36 23 00

E-Mail: solingen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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