Solingen — Hohscheid

Wie im eigenen Haus - Erdgeschosswohnung mit
Gartenidylle in bester Lage

NUmero de propiedad: 25320018

VON POLL
IMMOBILIEN

PRECIO DEL ALQUILER: 1.442 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 113 m2 « HABITACIONES: 4




Numero de propiedad: 25320018 - 42659 Solingen — Hohscheid

De un vistazo

La propiedad

Datos energéticos
Planos de planta

Una primera impresion
Detalles de los servicios
Todo sobre la ubicacion
Otros datos

Contacto con el socio




Numero de propiedad: 25320018 - 42659 Solingen — Hohscheid

De un vistazo

25320018 1.442 EUR
238 EUR

ca. 113 m? Planta baja

01.01.2026 2022

4 Estructura

3

1 Solido

1975
ca. 45 m?

1 x Garaje Terraza, Chimenea,
Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada




Numero de propiedad: 25320018 - 42659 Solingen — Hohscheid

Datos energéticos

Calefaccion central Certificado

ELECTRICITY energeético

01.09.2035 58.90 kWh/mz2a
B

Bomba de calor aire-

agua 1975
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Planos de planta

W TR

Waschkiiche
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Una primera impresion

Willkommen zu einer besonderen Gelegenheit fur all jene, die auf der Suche nach einem
modernen und naturnahen Zuhause sind. Die Wohnung befindet sich im Erdgeschoss
eines kernsanierten Zweifamilienhauses. Das Obergeschoss wird sporadisch vom
Eigentimer als Buro genutzt, sodass Ihnen Privatsphére im Alltag garantiert ist. Die
Garage und der komplette Garten mit angrenzendem Waldstiick stehen Ihnen allein zur
Nutzung zur Verfigung — wie im eigenen Haus!

Mit einer Wohnflache von ca. 113 m?, einem ansprechenden Raumkonzept und dem
groRen Garten eignet sich dieses Mietangebot besonders fiir Paare und Familien mit ein
oder zwei Kindern.

Nach einer umfassenden Sanierung im Jahr 2013 bietet das Objekt einen zeitgemalen
Wohnkomfort und Giberzeugt durch zahlreiche Ausstattungsdetails, die fur ein
angenehmes Wohngefiihl sorgen.

Beim Betreten der Wohnung erwartet Sie der grof3ziigige Flur, der auch ausreichend
Platz fur einen Sitzplatz bietet und von dem alle RGume abgehen.

Die moderne Kiiche ist mit hochwertigen Einbaugeraten ausgestattet und bietet
ausreichend Stauraum. Familienfreundlichkeit unterstreichen die drei gut geschnittenen
Schlafzimmer, die flexibel als Elternschlafzimmer, Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer
genutzt werden kdnnen.

Das gerdumige Badezimmer mit Badewanne und ebenerdiger Dusche verfugt Uber eine
FuRboden- sowie eine Handtuchheizung fir ein angenehmes Raumklima.

Das Herzstiick bildet das grof3ziigig gestaltete Wohnzimmer, das mit einem Kaminofen
ausgestattet ist und somit behagliche Stunden verspricht. Von hier aus gelangen Sie
direkt auf die grol3e Terrasse mit viel Platz fur ihre Sitzgelegenheiten. Eine Treppe fuhrt
von der Terrasse auf das beeindruckende Gartengrundstiick mit Baumhaus und einem
kleinen Waldsttick — eine seltene Gelegenheit fur naturnahes Wohnen.

Allergiker profitieren von Fenstern mit Pollenschutzgittern, wahrend hochwertige Plissees
an allen Fenstern zusatzlichen Sonnen- und Sichtschutz bieten.

Technisch ist die Wohnung durch eine moderne Wéarmepumpe und eine Photovoltaik-
Anlage bestens ausgestattet — ein Beitrag zur Ressourcenschonung und
Wirtschaftlichkeit.

Internetnutzer freuen sich Gber das im Mietpreis enthaltene WLAN, das in Kirze durch




einen stabilen Glasfaseranschluss noch attraktiver wird. Weiteren Komfort gewéhrleistet
die im Mietpreis enthaltene Garage, die sichere Unterstellmdglichkeiten fur lhren PKW
und zusatzlichen Stauraum bietet. Weitere Parkmdglichkeiten finden Sie vor der Garage
und an der Stral3e.

Die Immobilie ist voll unterkellert. Etwa die Halfte der Kellerflache ist der
Erdgeschosswohnung zugeordnet. Hier ist ausreichend Platz fiir Waschmaschine und
Trockner. Fur das Hobby steht aul3erdem ein etwa 27 m2 grol3er beheizbarer Kellerraum
zur Verfligung.

Auf Wunsch kénnen diverse Einrichtungsgegenstande, wie z.B. das Klavier, zur
kostenlosen Gebrauchstberlassung in der Wohnung verbleiben.

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme zur Vereinbarung eines individuellen
Besichtigungstermines.
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Detalles de los servicios

* Warmepumpe und Photovoltaik-Anlage

* Kaminofen im Wohnzimmer

* Einbaukiche mit hochwertigen Einbaugeréaten zur kostenlosen Gebrauchstiberlassung
* Fenster mit Pollenschutzgitter, geeignet fir Allergiker

* Hochwertige Plissees

* Grol3e Terrasse

* Garten mit Baumhaus und kleinem Waldsttick zur alleinigen Nutzung

* W-Lan (in Klrze Uber Glasfaseranschluss, im Mietpreis enthalten)

* Auf Wunsch kénnen diverse Einrichtungsgegenstande kostenlos tibernommen werden
(z.B. das Klavier)
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Todo sobre la ubicacion

Die Wohnung befindet sich im beliebten Solinger Stadtteil Burg-Hohscheid. Hier wohnen
Sie ruhig und naturnah, umgeben von idyllischen Waldern und dem reizvollen
Wuppergebiet, das zu Spaziergangen, Radtouren und Ausfliigen einladt. Besonders
hervorzuheben ist die direkte N&ahe zum Naturschutzgebiet sowie zur Gberregional
bekannten Miingstener Briicke mit dem wunderschénen Briickenpark — einem der
beliebtesten Ausflugsziele der Region.

Gleichzeitig profitieren Sie von einer guten Infrastruktur: Einkaufsméglichkeiten,
Restaurants sowie Schulen und Kindergarten sind in wenigen Minuten erreichbar. Uber
den nahegelegenen Bahnhof Solingen-Schaberg und die guten Busverbindungen sind
Sie schnell im Zentrum von Solingen oder in den Nachbarstadten. Auch die Anbindung
an die A3 und A46 macht die Lage attraktiv flir Pendler.

Die Kombination aus griner Umgebung, erholsamer Ruhe und guter Erreichbarkeit
macht diese Adresse zu einem idealen Wohnort fur alle, die naturnah leben und dennoch
auf eine gute Anbindung nicht verzichten méchten.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 58.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1975.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss:

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Guido Gerressen

Brihler StraRe 111A, 42657 Solingen
Tel.: +49 212 - 23 36 23 00
E-Mail: solingen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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