Herford

+lhre ChancetUnikat in absolut seltener
Toplaget+Split-L evel-Bauweiset+

Numero de propiedad: 26153003

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 635.000 EUR  SUPERFICIE HABITABLE: ca. 205 m2 « HABITACIONES: 4 -«
SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.346 m?2
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26153003
ca. 205 m?2
4
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25

1975

2x Garaje

De un vistazo

635.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision 3,57 %
(inkl. 19% MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

cuidado

Sélido

Terraza, WC para
invitados, Piscina, Sauna,

Chimenea, Jardin / uso
compartido, Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado de consumo
Gas 407.00 kWh/mz2a
12.02.2030
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Planos de planta
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Este plano no esta a escala. Los documentos nos fueron entregados por el cliente. Por esta razén, no
podemos garantizar la exactitud de la informacion.
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Una primeraimpresion

Das hochwertige Ar chitektenhaus befindet sich in exquisiter Lage von Herford und ist 1975
von einem niederlandischen Architekten in anspruchsvoller und aufwendiger Split-L evel-
Bauweise erstellt worden. Der Garten ist wunderschon angelegt, mit altem Baumbestand
und dennoch sonnig.

Die Gebaudeflache verteilt sich Gber 5 Ebenen in aufwandiger Split-L evel-Bauweise. Diese
Bauweise ist aufwendig, effektiv und reduziert die sonst tblichen Verkehrsflachen. Das
Grundstiick hat eine GrofRe von ca. 1.346m?

Die ausgewiesene Wohnflache betragt ca. 205m2. Die Deckenhéhe im Wohnzimmer betr &gt
ca. 4.00m (gemessen Mitte Wohnzimmer) und steigt bis Anfang der Galerie auf ca. 4,71m an.
Das ergibt eine ganz besonder e Atmosphére. Hinzu kommen der Dachboden, diverse
Kellerraume und zwei Garagen.

Bitte unbedingt beachten:
+++Wir Bitten um Ihr Verstandnis - Anfragen kénnen von uns nur bear beitet, werden,
wenn uns vollstandige K ontaktdaten - inklusive Anschrift, Mailadresse und Telefonnummer

- Ubermittelt werden!+++

+++Ein angemessener Vermogens- und/oder Kapitalnachweisist zwingend erforderlich!+++
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Detalles de los servicios

Dasbekommen Sie

+ 5 Ebenen

+ 4 Zimmer

+ 2 Vollbader

+ GasteeWC

+ Kiche

+ Garderobe

+ Balkon

+ Innen- und Aulenkamin

+ grof3e Uberdachte Terrasse

+ Wellnesbereich mit Schwimmbad ca. (80% fertig gestellt) etc.
Raumreserven:

+ Wellness-/Schwimmbadber eich (optional umbaubar)
2 Garagen
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Todo sobrela ubicacion

Ruhige und begehrte Wohnlage von Herford mit gehobener Nachbar schaft. Kinder kénnen
hier sicher und unbeschwert spielen. Das Grundstiick ist nicht einsehbar.




Numero de propiedad: 26153003 - 32049 Herford

Otros datos

ENERGIEAUSWEIS: Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.
Dieser ist gultig bis 12.02.2030.

Endenergiebedarf betragt 407 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1999.

Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG diereevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Dipl.-Jur. Jan Reischies

Berliner StralRe 14, 32052 Herford
Tel.: +495221-1795520
E-Mail: herford@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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