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Barrierefreier Bungalow mit sonniger Terasse und
moderner Ausstattung
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PRECIO DE COMPRA: 290.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 91,19 m2 « HABITACIONES: 4 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 575 m?
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De un vistazo

26326005

ca. 91,19 m?

Techo ados aguas

4

2

2

2012

1 x Puerto de coches

290.000 EUR
Bungalow

Kauferprovision betrégt
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

cuidado
Sélido

Terraza, WC para
invitados, Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos energéticos

Calefaccion por suelo Certificado energético
radiante 29.00 KWh/mza
Bomba de calor aire-
agua A+
14.02.2036

2011

Bombade calor aire-
agua
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Una primeraimpresion

Dieses attraktive Haus préasentiert sich als moderner Bungalow und bietet mit einer Wohnfléche
von ca. 91,19 m? und einer noch zu vermessenden Grundstiicksfl&che von etwa 575 m2 ideale

V oraussetzungen sowohl fir Paare als auch fir Familien, die Wert auf zeitgemal3en Komfort und
Funktionalitét legen. Das Baujahr 2012 steht fiir eine zeitgemél3e Architektur und einen modernen
technischen Standard. Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand und zeichnet sich
durch durchdachte Details sowie eine gehobene Ausstattungsqualitét aus.Der ebenerdige
Bungalow verfligt Uber insgesamt 4 Zimmer, darunter 2 Schlafzimmer, die viel Raum fir
individuelle L ebensgestaltung bieten. Ein behindertengerechtes Badezimmer und 1 Gaste-WC
sorgen daf Ur, dass morgendliche Abléufe entspannt gestaltet werden konnen. Die grof3ziigige
Raumaufteilung unterstiitzt ein angenehmes Wohngefihl und macht den Alltag

komfortabel .Barrierefreiheit und behindertengerechte Ausstattung sind zentrale Merkmal e dieses
Hauses. Die breiten Innentiiren von 1,01 m gewéhrleisten einen bequemen Zugang in alle
Bereiche. Durchgangig niveaugleiche Flachen und die ebenerdige Bauwei se ermdglichen
grortmaogliche Bewegungsfreiheit und somit bequemes Wohnen fir jede L ebensphase.Behei zt
wird die Immoabilie durch eine moderne Zentralheizung in Kombination mit Ful3bodenheizung und
Warmepumpe. Diese Technik sorgt flr eine angenehme Wéarme und ermoglicht zugleich einen
energieeffizienten Betrieb. Eine dezentrale L tiftungsanlage tragt zusétzlich zu einem
ausgeglichenen Raumklima und frischer Luft bei — Vorteile, die insbesondere im Alltag geschétzt
werden.Das Haus bietet zwei AuRenstellplétze: Das Doppel-Carport mit angrenzendem Schuppen
stellt nicht nur ausreichend Platz fir Fahrzeuge bereit, sondern bietet zusétzlich praktischen
Stauraum. Fir weiteren Platzbedarf ist ein begehbarer Stauraum im Dachgeschoss vorhanden. Die
Kombination aus Carport, Schuppen und Stauraum untersttitzt Flexibilitét im Alltag und
ermdglicht eine geordnete Unterbringung von Geréten, Fahrradern oder saisonalen
Gegenstanden.Ein weiteres Highlight der Immobilieist die grof3ziigige Terrasse mit einer Fléche
von etwa 20 m2, Sie gewéhrt einen freien Blick ins Griine und eignet sich hervorragend fir
entspannte Stunden im Freien oder gesellige Zusammenknfte mit Freunden und Familie. Im
Hinblick auf Nachhaltigkeit und zukunftsfahige Wohnkonzepte steht ein Photovoltaik-Mietvertrag
mit Speicherldsung zum Ubergang bereit. Damit eroffnet sich die Option, von erneuerbaren
Energien zu profitieren und langfristig Energiekosten einzusparen.Uberzeugen Sie sich bei einer
Besichtigung selbst von den Méglichkeiten, die dieses Haus bietet. Die gelungene Verbindung aus
Komfort, moderner Technik und einer durchdachten Ausfiihrung macht dieses Objekt zu einer
attraktiven Wahl fur Ihre Zukunft. Gern stehen wir Ihnen fir weitere Informationen und
Terminvereinbarungen zur Verfligung.
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Detalles de los servicios

- Baujahr 2012

- noch zu vermessende Grundstiicksfléche von ca. 575
- Wohnflache ca 91,19 m?

- Doppel-Carport mit Schuppen

- barrierefrei und behindertengerecht

- Innentiren 1,01m breit

- FufZbodenheizung

- Luftungsanlage (dezentral)

- Wéarmepumpe

- Mietvertrag Photovoltaik mit Wallet kann tbernommen werden
- schone grof3ztigige Terrasse mit ca. 20 m?

- begehbarer Stauraum im DG
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Todo sobre la ubicacion

Bautzen liegt an der Spree und ist Kreissitz des nach ihr benannten Landkreises Bautzen. Mit ca.
40.000 Einwohnern ist Bautzen die grofdte Stadt im Landkreis und wird auch die Stadt der Ttrme
genannt.

Die Stadt liegt etwa 50 km 6stlich von Dresden am Ubergang des Lausitzer Berglandes, in das
Tiefland im Norden und im Naturraum des Oberlausitzer Gefildes. Geschéfte des taglichen
Bedarfs, Kindertagestétte, Schulen ,Arzte und Erholungsmaglichkeiten befinden sich in
fullaufiger Entfernung.

Das barocke historische Zentrum ist eine Perle der Architektur und beliebt bei den Bewohnern der
Stadt sowie den Touristen, deren Zahl beachtlich ist. Die Stadt besitzt mehrere Theater, ein Kino
und ein weithin bekanntes Einkaufszentrum der ECE-Gruppe. Eine Besonderheit ist die
Zweisprachigkeit, schliefdlich befindet sich die Stadt im sorbischen Siedlungsgebiet.

Bautzen besticht als charmante Stadt in Sachsen durch ihre ruhige Atmosphére und eine gut
ausgebaute Infrastruktur, die ein komfortables und sicheres Leben im Alter erméglicht. Die Stadt
vereint historischen Charme mit modernen Annehmlichkeiten und bietet eine angenehme
Lebensqualitét, die besonders flr Senioren von grofRer Bedeutung ist. Die Uberschaubare Grofe
sorgt fir kurze Wege und eine entspannte Umgebung, in der man sich geborgen funhit.

Die Lage innerhalb Bautzens zeichnet sich durch eine harmonische Mischung aus Ruhe und guter
Erreichbarkeit aus. Hier finden Sie eine Umgebung, die durch ihre friedvolle Ausstrahlung
besticht und zugleich ale wichtigen Einrichtungen in unmittelbarer Néhe bereithélt. Die Néhe zu
Grunflachen und Erholungsorten [adt zu entspannten Spaziergangen ein und schafft eine
Atmosphére, die Erholung und Wohlbefinden fordert.

In unmittelbarer Néhe befinden sich zahlreiche medizinische Einrichtungen, die fir Senioren
besonders wichtig sind: Von Physiotherapie-Praxen und Zahnarztpraxen bis hin zu Apotheken ist
alles bequem in wenigen Minuten zu Fuf3 erreichbar. So liegt beispielsweise die Physiotherapie
Kobalz nur etwa drei Gehminuten entfernt, wahrend die Ost-Apotheke in rund zehn Minuten zu
erreichen ist. Auch weliterfiihrende medizinische Versorgung, etwain den Oberlausitz-Kliniken, ist
mit einem angenehmen Spaziergang von etwa 30 Minuten erreichbar. Fiir den téglichen Bedarf
stehen mehrere Supermérkte wie PENNY Am Carolagarten in nur zwei Gehminuten zur
Verfligung, die den Einkauf unkompliziert und stressfrei gestalten. Die Nahe zu verschiedenen
Bushaltestellen, darunter ,, Bautzen Am Carolagarten” in nur drei Gehminuten, garantiert eine
bequeme Anbindung an den offentlichen Nahverkehr und erleichtert die Mobilitét ohne eigenes
Fahrzeug. Fur die Freizeitgestaltung bieten zahlreiche Parks und gepflegte Grinanlagen in der
Umgebung Raum fr erholsame Stunden im Freien. Zudem laden gemditliche Cafés und
Restaurants zu genussvollen Momenten ein, die das L eben bereichern.




Diese Lage in Bautzen ist somit ideal fir Senioren, die Wert auf eine ruhige, sichere und zugleich
gut angebundene Wohnumgebung legen. Hier genieflen Sie Komfort und Lebensqualitét in einer
Umgebung, die Geborgenheit und Wohlbefinden in den Mittel punkt stellt.
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Otros datos

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten I hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — bei spielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Contacto con € socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Andreas Schwarz

Reichenstral3e 9, 02625 Bautzen
Tel.: +49 3591 - 46 48 54 0
E-Mail: bautzen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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