Bautzen

Apartamento moderno sin barreras con 2 terrazas y
plaza de aparcamiento subterraneo.

NUmero de propiedad: 25326014

‘ VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 190.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 83,2 m2 . HABITACIONES: 3
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De un vistazo

25326014 190.000 EUR
Planta baja

ca. 83,2 m? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inklI.

5 MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1996 cuidado

1 x Aparcamiento Sdlido

subterraneo

Terraza, WC para
invitados, Cocina
empotrada
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Datos energéticos

Calefaccion urbana Certificado de
Tele consumo
05.11.2029 79.00 kWh/m2a
C
Distrito
1996
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Una primera impresion

Se vende un apartamento en planta baja sin barreras arquitecténicas de
aproximadamente 83,2 m2 de superficie habitable, con una distribucién impecable y
comodidades modernas. El apartamento se encuentra en un edificio plurifamiliar
construido en 1996, compuesto por un total de 10 viviendas. Gracias a su acceso sin
barreras arquitectonicas, el apartamento se adapta perfectamente a diferentes estilos de
vida y edades. Al entrar, encontrara un amplio recibidor de aproximadamente 10,07 m2,
con amplio espacio para guardar su armario. El luminoso salén, de aproximadamente
24,32 mz, invita a relajarse y desconectar. Desde aqui, se accede a una de las dos
terrazas cubiertas. Una moderna cocina equipada, instalada en 2022, ofrece
funcionalidad y estilo en sus aproximadamente 10,31 m2. Los materiales de alta calidad y
los electrodomésticos de Ultima generacién hacen que cocinar sea un placer. El
apartamento cuenta con dos dormitorios. Un dormitorio mide aproximadamente 11,04
m2, mientras que el segundo dormitorio ofrece aproximadamente 16,96 m2 con acceso a
la segunda terraza. Las habitaciones estan equipadas con persianas parcialmente
eléctricas para mayor comodidad y privacidad. El bafio, renovado en 2022, cuenta con
modernos azulejos de gres porcelanico, creando un ambiente sofisticado. Un aseo de
cortesia independiente de aproximadamente 1,65 m2 completa el bafio. Un s6tano
privado ofrece espacio de almacenamiento adicional. Ademas, hay una plaza de
aparcamiento subterraneo disponible. El apartamento cuenta con un moderno sistema
de calefaccion central con calefaccion urbana, lo que garantiza una temperatura
agradable y un consumo eficiente de la calefaccion. Todas las paredes del apartamento
se han enlucido y acabado, y en 2024 se reemplazaron las puertas, los interruptores de
luz y los cuadros eléctricos. Un nuevo sistema de timbre e intercomunicador Gira
proporciona seguridad y comodidad. Una ventaja adicional de este apartamento es la
conexion de fibra dptica existente, que permite el acceso a internet de alta velocidad.
Ademas, 7 ventanas cuentan con mosquiteras de fibra de carbono. Este apartamento
ofrece una combinacion de caracteristicas practicas, un estado de conservacion
impecable y una ubicacién que combina todas las comodidades de la vida moderna.
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Detalles de los servicios

- Baujahr um 1996

- insgesamt 10 Wohneinheiten im Haus
- barrierefrei

- 2 Terrassen

- Wohnflache ca. 83,20 m2:

- Glasfaser liegt am Haus an

- neue Gira Klingel- und Gegensprechanlage
- Turen 2022

- moderne Einbaukiiche 2022

- teilweise elektrische Rolladen

- Lichtschalter & Dosen 2022

- neues Bad mit Feinsteinzeugfliesen

- Tiefgaragenstellplatz

- Fernwarme

- 7 Fliegengitter aus Carbon

- alle Wande gespachtelt & geputzt

- 1 Kellerabteil
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Todo sobre la ubicacion

Bautzen liegt an der Spree und ist Kreissitz des nach ihr benannten Landkreises
Bautzen. Mit ca. 40.000 Einwohnern ist Bautzen die gréf3te Stadt im Landkreis und wird
auch die Stadt der Tlrme genannt.

Die Stadt liegt etwa 50 km 0Ostlich von Dresden am Ubergang des Lausitzer Berglandes,
in das Tiefland im Norden und im Naturraum des Oberlausitzer Gefildes. Geschafte des
taglichen Bedarfs, Kindertagestatte, Schulen ,Arzte und Erholungsmaoglichkeiten befinden
sich in fuBlaufiger Entfernung.

Das barocke historische Zentrum ist eine Perle der Architektur und beliebt bei den
Bewohnern der Stadt sowie den Touristen, deren Zahl beachtlich ist. Die Stadt besitzt
mehrere Theater, ein Kino und ein weithin bekanntes Einkaufszentrum der ECE-Gruppe.
Eine Besonderheit ist die Zweisprachigkeit, schliel3lich befindet sich die Stadt im
sorbischen Siedlungsgebiet.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.11.2029.

Endenergieverbrauch betragt 79.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Andreas Schwarz

Reichenstralle 9, 02625 Bautzen
Tel.: +49 3591 - 46 4854 0
E-Mail: bautzen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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