Panschwitz-Kuckau

Casa familiar historicajunto al arroyo Klosterwasser
con balcon y disfrute del jardin.

Numero de propiedad: 25326029
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PRECIO DE COMPRA: 149.000 EUR  SUPERFICIE HABITABLE: ca. 140 m2 « HABITACIONES: 6 -«
SUPERFICIE DEL TERRENO: 850 m?
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De un vistazo

25326029 149.000 EUR
Casa unifamiliar

ca 140 m? Kauferprovision
Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.
6 MwsSt.) des
beurkundeten
5 Kaufpreises
2 cuidado
1900
Sélido

WC parainvitados,
Chimenea, Jardin /
uso compartido,
Cocina empotrada,
Balcon
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Datos ener géticos
Estufa Certificado ener gético
Aceite
17.08.2035 290.10 kWh/m2a
H
Aceite
1900
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Una primeraimpresion

Esta casa unifamiliar, construida originalmente en 1900 y meticulosamente modernizada a lo
largo de los afios, ofrece una atractiva experiencia de vida para familiasy para quienes
valoran el espacio personal, con una gener osa super ficie habitable de apr oximadamente 140
m?2y una par cela de unos 850 m2. La distribucion consta de seis estancias, incluyendo cinco
amplios dormitorios que se pueden configurar y utilizar de forma flexible segiin sus
necesidades. Dos bafios completos ofrecen una gran comodidad para el dia a dia en familiao
pararecibir invitados. La solida estructura de la casa se ha mej orado mediante numer osas
moder nizaciones, incluyendo un nuevo techo con moder no aislamiento térmico, lo que
contribuye a la eficiencia ener gética. El saldn cuenta con una estufa de azulejos tradicional
gue proporciona un calor acogedor durantelos meses deinvierno. Ademas, la casa esta
equipada con calefaccion central de gasdleo, cuyos suministros (gasoleo de calefaccion y lefia)
yaestan incluidos en el precio de compra. La cocina es funcional y acogedor a, con acceso
directo al balcdn. Desde aqui, se disfruta de una vista panoramica del jardin, que ofrece un
amplio espacio para actividades de ocio, jardineria o socializar. Dispone de garajey cochera
para sus vehiculos, lo que garantiza una proteccion fiable para su movilidad. La propiedad
esta conectada al sistema central de alcantarillado, lo que simplifica ain maslavida diaria.
Otro punto a destacar es el acceso directo al manantial del monasterio, lo querealzala
ubicacioén Unica dela casa. La calidad de los acabados es compar able a la de una vivienda
tipica, ofreciendo diver sas opciones para adaptar se a sus preferencias de disefio. La
tecnologiay el equipamiento existentes son funcionalesy estan listos para su uso inmediato.
Esta casa unifamiliar estalista para susnuevosresidentes, quienes valoran una vivienda bien
mantenida con una construccion sdliday car acteristicas solidas. L e recomendamos

encar ecidamente visitarla para experimentar personalmente las numer osas ventajas de esta
propiedad. Esperamos su consulta y estaremos encantados de propor cionarle mas
informacién y programar una visita.
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Detalles de los servicios

- Zentralheizung Ol

- Kachelofen

- Zugang zum Kloster wasser

- Garage

- Carport

- Balkon an Ktiche mit Zugang zum Garten

- Brennstoffvorrate (Heizol und Brennholz) im Kaufpreis enthalten
- Dach neu eingedeckt mit Warmedadmmung

- an zentraler Abwasser entsor gung angeschlossen
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Todo sobrela ubicacion

Das char mante Panschwitz-K uckau liegt inmitten der sanften Hiigel der Oberlausitz, nur 12
km von Kamenz und 35 km von Dresden entfer nt. Umgeben von einer malerischen

L andschaft aus Feldern, Waldern und dem ruhig dahinflie3enden Klosterwasser, bietet der
Ort eineruhige und naturnahe L ebensqualitét.

Ein Highlight der Gemeindeist das historische Zisterzienserinnenkloster St. Marienstern,
das nicht nur alskulturelles und spirituelles Zentrum, sondern auch als beliebtes Ziel fur
Erholungssuchende gilt. Die barocke Klosteranlage und ihre weitlaufigen Garten laden zum
Entspannen und Staunen ein.

Trotz der landlichen Idylleist Panschwitz-Kuckau verkehrstechnisch gut angebunden: Die
Autobahn A4 ist schnell erreichbar, und der 6ffentliche Nahverkehr sorgt fiir eine
unkomplizierte Verbindung nach Kamenz, Bautzen und Dresden.

Dieses Haus in Panschwitz-Kuckau bietet eine perfekte Mischung aus landlicher Ruhe und
guter Erreichbarkeit, ideal fir Familien oder Naturliebhaber.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 290.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1900.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Andreas Schwar z

ReichenstralRe 9, 02625 Bautzen
Tel.: +49 3591 - 46 4854 0
E-Mail: bautzen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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