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Renovierungsbedurftiges Zweifamilienhaus in
ruhiger Ortslage

Numero de propiedad: 23113014b

VON POLL .

www.von

PRECIO DE COMPRA: 115.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 162 m2 « HABITACIONES: 8 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 900 m?2
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De un vistazo

23113014b 115.000 EUR
Casa bifamiliar

ca. 162 m* Kauferprovision

Techo a dos aguas betragt 7,14 % (inkl.

3 MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

2 Jardin / uso

1890 compartido
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Datos energéticos

Estufa Certificado
Gas energético
02.08.2033 534.00 kWh/m?2a
H
Gas
2007
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Una primera impresion

Das Zweifamilienhaus wurde ca. 1890 erbaut und hat eine Wohnflache von ca. 162 mz2.
Im Erdgeschoss und im Obergeschoss befinden sich je eine Wohneinheit mit ca. 81 m2.
Diese teilen sich auf in vier Zimmer sowie Flur, Kiiche und Bad. Ein Nebengeb&ude kann
als Abstellmdglichkeit genutzt werden. Die Wohnung im Erdgeschoss wird mit Holz
beheizt und die Warmwasserbereitung erfolgt tber einen Boiler. Die Wohnung
Obergeschoss ist mit einer Gastherme ausgestattet, die fur Warme und Warmwasser
sorgt

Die Immobilie bietet viel Potenzial fur zukinftige Eigentimer, um sie nach eigenen
Winschen und Vorstellungen zu gestalten und zu renovieren.

Das Zweifamilienhaus liegt am Dorfrand in einer landlichen Gegend und bietet somit
Ruhe. Dennoch sind Einkaufsmdglichkeiten innerhalb kurzer Zeit erreichbar. Auch die
angenehme Dorfgemeinschatt, die freiwillige Feuerwehr, der Spielplatz, der
FulRballverein sowie die gelebte gute Nachbarschaft sind hervorzuheben.

Nutzen Sie die Chance, diese Immobilie zu erwerben und lhre eigenen Wohntrdume zu
verwirklichen. Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung und Giberzeugen Sie sich
selbst von den vielfaltigen Mdglichkeiten dieser Immobilie.
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Detalles de los servicios

- Zwei Wohneinheiten mit jeweils seperaten Hauseingéngen
- Etagenheizung (eine Gasheizung sowie eine Ofenheizung)
- Das Nebengebaude kann als Stellflache oder wieder zur Tierhaltung dienen
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Todo sobre la ubicacion

Die nachstgelegene Bushaltestelle des Ortes ist ca. 200 m entfernt.
Einkaufsmoglichkeiten und Arzte findet man im nahegelegenen Schoppenstedt.

Die Innenstadt Wolfenbittels ist in kurzer Zeit erreichbar und lockt mit vielen
Fachwerkhausern, einer ausgedehnten Ful3gadngerzone, einem grof3en Marktplatz und
vielfaltigem kulturellem Angebot. Das Stadtbad Wolfenbdittel und der Golfplatz in
Kissenbrick bieten Mdglichkeiten fur Sport, Erholung und Entspannung.

Die Autobahn 2 erreicht man nach ca. 22 km. Die Autobahn A36 nach ca. 27 km.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 2.8.2033.

Endenergiebedarf betragt 534.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007.
Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Dagmar Boecker-Gallert

Lange HerzogstralRe 32, 38300 Wolfenbuittel
Tel.: +49 5331 - 90 61 780
E-Mail: wolfenbuettel@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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