Remlingen

Proyecto de renovacion con gran terreno e inclusion
en el plan de desarrollo "Pfarrgarten”

NUmero de propiedad: 25113017

PRECIO DE COMPRA: 95.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 80 m2 « HABITACIONES: 4 « SUPERFICIE DEL TERRENO:
2.030 m?
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De un vistazo

25113017 95.000 EUR
Casa unifamiliar

ca. 80 m* Kauferprovision
Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.
4 MwSt.) des
beurkundeten
3 Kaufpreises
1 para reformar
1920
ca. 31 m?
Jardin / uso
compartido
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Datos energéticos

Gas natural ligero Certificado
15.01.2035 energetico

420.60 kWh/m2a
Gas H

2016
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Una primera impresion

Esta casa unifamiliar, construida en 1920, se encuentra en una amplia parcela incluida
en el plan urbanistico "Pfarrgarten". Este plan prevé la subdivision de la parcela de 2030
mz, lo que permite la reventa de una parte como solar edificable. La propiedad, ya
terminada, necesita una reforma integral. Ofrece una valiosa oportunidad para disefiar y
modernizar segln su propia vision. La casa esta equipada con un sistema de calefaccion
de gas, instalado en 2016, que proporciona calidez. El patio ofrece espacio adicional
para ideas de disefio y se puede utilizar de diversas maneras. El edificio presenta una
arquitectura clasica tipica de su época. La distribucion consta de tres habitaciones que
se pueden utilizar individualmente seguln las necesidades. La parcela no solo ofrece un
amplio espacio para diversas posibilidades de disefio, sino que también tiene potencial
para futuras urbanizaciones de acuerdo con la normativa urbanistica vigente. Esto
representa una oportunidad Unica para una inversion a largo plazo. La amplia parcela
ofrece privacidad y un refugio para desconectar de la rutina. Todos los servicios basicos
y el transporte publico estan a poca distancia, lo que hace que la ubicacion sea
especialmente atractiva en su conjunto. Los compradores interesados con experiencia
en proyectos de renovacion o que deseen colaborar con arquitectos y profesionales
encontraran en esta propiedad una valiosa oportunidad para construir sobre una base
historica. Se puede obtener una descripcion mas detallada durante las visitas.
Analizaremos las condiciones actuales y las oportunidades que ofrece esta casay su
terreno. Estamos disponibles en cualquier momento para mas informacién o para
concertar una cita. Si bien esta propiedad, con sus numerosas posibilidades, requerira
cierta inversién en renovacion y modernizacién, impresiona por su ubicacion y el
potencial del terreno.
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Detalles de los servicios

- Doppelhaushalfte

- Garage

- Stall und Abstellflachen

- groBes Grundstiick mit Berticksichtigung im Bebauungsplan "Pfarrgarten”
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Todo sobre la ubicacion

Remlingen ist ein Ortsteil von Remlingen-Semmenstedt im Landkreis Wolfenbuttel und
gehort zur Samtgemeinde ElIm-Asse, die ihren Verwaltungssitz in der Stadt
Schoppenstedt hat.

Remlingen liegt stidwestlich des Hohenzuges Asse. Die Asse ist ein Naherholungsgebiet
fur die Region Wolfenbuttel und ladt ein zu Spaziergangen im Assewald. Neben der
Natur finden sich auch vielfaltige Sehenswirdigkeiten in der Umgebung.

Fir den taglichen Bedarf sorgt ein Supermarkt in unmittelbarer Nahe. Ein
Backereibetrieb, eine Fleischerei, eine Apotheke und ein Zahnarzt in den benachbarten
Orten Kissenbriick, Denkte und Wittmar.

Eine Kindertagesstétte sowie eine Grundschule befinden sich direkt im Ort.

Der Wolfenbutteler Ortsteil Linden ist mit dem PKW in ca. 15 min zu erreichen und bietet
weitere Einkaufsmdglichkeiten sowie die Lindenhalle und das Schulzentrum mit
weiterfiihrenden Schulen. Das Gymnasium im Schloss liegt ca. 14 km entfernt.

Die Innenstadt Wolfenblttels ist ebenfalls in kurzer Zeit erreichbar und lockt mit vielen
Fachwerkhausern, einer ausgedehnten Ful3gangerzone, einem grof3en Marktplatz und
vielfaltigem kulturellem Angebot. Das Stadtbad Wolfenbdttel und der Golfplatz in
Kissenbrick bieten Moglichkeiten fiir Sport, Erholung und Entspannung.

Eine Bushaltestelle im Ort liegt ca. 350 m entfernt und ist in 5 min erreicht.

Die Autobahn 36 verlauft von Braunschweig zum Harz, die Anschlussstellen sind in
kurzer Zeit erreichbar. Mit Bus und Bahn sind Braunschweig und der nérdliche Harz
ebenfalls schnell erreichbar.

Wolfenblittel hat eine lange militéarische Tradition als Garnisonsstadt, die sich in teilweise
erhaltenen Verteidigungsanlagen im Stadtgebiet widerspiegelt. Neben dem Schloss
finden kulturell Interessierte die Herzog August Bibliothek, Hier wirkten Gottfried Wilhelm
Leibniz (1690 bis 1716) und Gotthold Ephraim Lessing (1770 bis 1781), der hier das
Drama Nathan der Weise verfasste. Die Stadt wird daher auch als Lessingstadt
bezeichnet.

Remlingen liegt im Siidosten von Niedersachsen zwischen Harz und Heide. Der Ort
befindet sich etwa 25 km stdlich von Braunschweig, ca. 25 km dstlich von Salzgitter und
rund 90 km ost-stidostlich von der Landeshauptstadt Hannover. Wolfsburg, Helmstedt




und Halberstadt erreicht man in etwa 45 Autominuten.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 420.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016.

Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Dagmar Boecker-Gallert

Lange HerzogstralRe 32, 38300 Wolfenbuittel
Tel.: +49 5331 - 90 61 780
E-Mail: wolfenbuettel@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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