Wolfenbiittel

Apartamento de 3,5 habitaciones bien mantenido
con logia cerca del centro de la ciudad.

NUmero de propiedad: 23113033

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 120.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 63 m2 « HABITACIONES: 3.5
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De un vistazo

23113033

ca. 63 m?

Techo a dos aguas
3

3.5

2

1

1973

1 x Plaza de
aparcamiento exterior

120.000 EUR

Atico
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2017

cuidado

Cocina empotrada,
Balcon
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
29.10.2033 93.00 kWh/m?a
C
Gas
2017
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La propiedad
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Una primera impresion

Este luminoso apartamento de 3 habitaciones y media, ubicado en la segunda planta de
un edificio de seis viviendas, ofrece una ubicacién privilegiada cerca del centro, ademas
de aparcamiento justo enfrente. El apartamento de 63 metros cuadrados cuenta con dos
dormitorios, salon, cocina y bafo, todos con luz natural y persianas parcialmente
eléctricas para protegerse del sol. La calefaccion central de gas, instalada en 2017,
proporciona la calidez necesaria. El salon y los dormitorios estan pintados en tonos
claros y el suelo es de parquet. El bafio, equipado con barfiera, lavabo e inodoro, es
luminoso y moderno. La cocina, equipada con electrodomésticos de marca, ha sido
parcialmente modernizada y cuenta con un acogedor comedor junto a ella, con un gran
ventanal. Un balcon privado orientado al sur ofrece un remanso de paz. El edificio cuenta
con intercomunicador y antena parabdlica para recepcion de radio y television. El
apartamento también incluye un trastero con llave en el s6tano, acceso a un lavadero
compartido con contadores independientes para cada vivienda, un tendedero y un
trastero para bicicletas.
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Detalles de los servicios

--- doppelverglaste Fenster

--- Wohnrdume mit Parkett ausgelegt

--- Kliche mit dunklem Laminat ausgelegt
--- Einbaukiche ist enthalten

--- Wannenduschbad

--- Rollladen teilweise elektrisch
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Todo sobre la ubicacion

Wolfenbdttel ist die grof3te Stadt des Landkreises Wolfenbdittel, gehdrt zu Niedersachsen
und liegt im Siidosten von Niedersachsen zwischen Harz und Heide. Sie befindet sich
etwa 12 km stdlich von Braunschweig, rund 60 km ost-stidostlich von der
Landeshauptstadt Hannover und unmittelbar ost-nordéstlich von Salzgitter.

Weitere Stadte in groRerer Entfernung sind Bad Harzburg, Goslar, Hildesheim, Peine und
Wolfsburg.

Wolfenbdittel ist eine mit 52.000 Einwohnern selbstandige Gemeinde. Mit der Ostfalia
Hochschule als Hochschulstandort ist sie ein Magnet fur Studierende und beheimatet
einige mittelstandische Unternehmen in Stadt und Kreis.

In der traditionsreichen Garnisonsstadt sind zum Teil noch erhaltene
Verteidigungsanlagen im Stadtgebiet verteilt erkennbar. Wolfenbdittel verfligt tber eine
Altstadt mit Gber 600 Fachwerkh&ausern, bedeutenden Kirchen, einem reprasentativen
Schlossbezirk, das Schloss war Uber viele Jahrhunderte welfische Residenz und ein
kulturelles Zentrum Norddeutschlands. Hier residierten die Herzége zu Braunschweig
und Lineburg. Das Schloss Museum Wolfenbittel beherbergt ihre original erhaltenen
barocken Staats- und Privatgeméacher, die noch heute von Glanz und Pracht des
hofischen Lebens zeugen. Und die weltberiihmte Herzog August Bibliothek mit
Lessinghaus, in dem Gottfried Wilhelm Leibniz (1690 bis 1716) und Gotthold Ephraim
Lessing (1770 bis 1781) wirkten. Die Stadt wird daher auch als Lessingstadt bezeichnet.
Hier entstand das Drama Nathan der Weise.

Die Innenstadt Wolfenbdttels bietet ein vielfaltiges, kulturelles Angebot in einer
ausgedehnten FuRgangerzone und einem historischen Marktplatz mit dem
Reiterdenkmal vor dem Rathaus zentral gelegen.

Mehrere Kindergarten finden sich in unmittelbarer Umgebung.
Eine Grundschule und weiterfiihrende Schulen sind maximal 1 km entfernt.
Die Hochschule Ostfalia erreicht man mit dem Fahrrad in 15 Minuten.

Ein Einkaufszentrum befindet sich in ca. 500 m Entfernung. Weitere
Einkaufsmoglichkeiten fir alle Belange befinden sich in der Innenstadt, die in
unmittelbarem Anschluss kurz hinter dem Bahnhof beginnt.




Ein Getrankemarkt ist nur wenige Meter entfernt.

Das Stadtbad und der Stadtstrand bieten Moglichkeiten fur Sport, Erholung und
Entspannung.

Mit Bus und Bahn sind Braunschweig und der nérdliche Harz ebenfalls schnell
erreichbar.
Den Bahnhof erreicht man zu Ful3 in ca. 5 Minuten.

Die Autobahn 36 verlauft von Braunschweig zum Harz, die nachste Anschlussstelle ist
ca. 3 km entfernt.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 29.10.2033.
Endenergieverbrauch betragt 93.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2017.
Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Dagmar Boecker-Gallert

Lange HerzogstralRe 32, 38300 Wolfenbuittel
Tel.: +49 5331 - 90 61 780
E-Mail: wolfenbuettel@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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