VON POLL

Bietigheim-Bissingen

Apartamento de 1,5 habitaciones bien cuidado con
un bonito balcon en Bietigheim.

NUmero de propiedad: 25152032

PRECIO DE COMPRA: 195.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 47,15 m2 « HABITACIONES: 1.5
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De un vistazo

25152032 195.000 EUR
Piso
ca. 47,15 m? Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.
15 MwsSt.) des
' beurkundeten
1 Kaufpreises
1 2023
1990
cuidado
Sélido
ca. 2 m?

Sauna, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos energéticos

Calefaccion urbana Certificado de
Tele consumo
12.06.2028 81.00 kWh/m2a
C
Distrito
1990
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Planos de planta
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Una primera impresion

Este apartamento, construido en 1990 y en perfecto estado, se encuentra en la primera
planta de un edificio plurifamiliar y, tras su Ultima modernizacién en 2023, se encuentra
en excelentes condiciones. Se accede facilmente mediante ascensor. Los
aproximadamente 47 metros cuadrados de superficie habitable se distribuyen en 1,5
cdémodas habitaciones. La entrada da paso a un pasillo con amplio espacio para un
armario. El espacioso salon disfruta de una luz natural ideal gracias a sus grandes
ventanales, creando un ambiente agradable. Dispone de amplio espacio para crear tanto
una sala de estar como un comedor. La habitacién mas pequefa es ideal como
dormitorio independiente o como estudio. Su distribucion clara ofrece opciones de uso
flexibles, lo que hace que el apartamento sea atractivo tanto para personas solas como
para parejas que viajan diariamente al trabajo. El bafio esta equipado con bafiera, lavabo
e inodoro, y se encuentra en buen estado. También incluye una cocina equipada,
luminosa y funcional, con amplio espacio para todos los electrodomésticos y el
almacenamiento necesarios. Cabe destacar el hermoso balcon cubierto, perfecto para
relajarse y desconectar, que se convierte en una amplia sala de estar en verano. La
calefaccion es central mediante calefaccion urbana, un sistema eficiente y comodo.
Ademads, incluye un trastero independiente en el s6tano, un espacio para guardar
bicicletas y una lavanderia con zonas de secado independientes. La cuidada zona de
sauna en el sétano es otra caracteristica excepcional, disponible para todos los
residentes con cita previa. Una plaza de aparcamiento duplex en el garaje subterraneo
completa la oferta. **El apartamento esta alquilado desde mayo de 2023, por lo que es
una inversion rentable para inversores.** Esperamos poder mostrarle la propiedad en
persona.
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Detalles de los servicios

* Personenaufzug

* Holzfenster weil3

* Elektrische Rollladen im Wohnbereich

* Einbaukliche

* Uberdachter Balkon

* Gemeinschaftssauna mit Dusche und WC
* Waschkiiche und separate Trockenraume
* Glasfaseranschluss

* Hausmeisterservice

* Duplex-Stellplatz
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Todo sobre la ubicacion

Die Lage der Immobilie ist ruhig und bietet eine sehr gute Anbindung an den o6ffentlichen
Nahverkehr sowie verschiedene Einkaufsmdoglichkeiten, Restaurants und
Dienstleistungsangebote in der unmittelbaren Umgebung. Sowohl die Verkehrsanbindung
als auch die soziale Infrastruktur sind sehr gut.

Die ca. 43000 Einwohner zéhlende Stadt Bietigheim-Bissingen liegt knapp 20 km ndrdlich
der Landeshauptstadt Stuttgart, die mit der Regionalbahn bzw. der S-Bahn innerhalb von
ca. 20 Minuten zu erreichen ist. Der sehr begehrte Wohnort tiberzeugt durch sein von
Hugeln, Waldern und Weinbergen gepragtes Umland und dem tberwiegend
mittelalterlich anmutenden Stadtbild.

Eine Uberdurchschnittlich ausgepragte Infrastruktur sowie die Wirtschaftskraft, samtliche
Schularten und ein grol3es Freizeitangebot verleihen Bietigheim-Bissingen einen hohen
Wohnwert.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.6.2028.

Endenergieverbrauch betragt 81.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Nicole Ehrmann

Schillerstral3e 10, 71638 Ludwigsburg
Tel.: +49 7141 - 79 71 640
E-Mail: ludwigsburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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