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Markgréningen

Apartamento pequefio pero perfectamente formado
y bien mantenido con una hermosa terraza en la
azotea y orientacion sur.

Numero de propiedad: 25152031

VON POLL
‘ IMMOBILIEN .

PRECIO DE COMPRA: 125.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 33,16 m2 « HABITACIONES: 1.5
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De un vistazo
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Datos energéticos

Aceite Certificado de
19.03.2028 consumo
165.00 kWh/m?2a

Aceite F

1968
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Planos de planta
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Una primera impresion

Este atico, impecablemente mantenido, ofrece aproximadamente 33,16 m2 de espacio
habitable con una distribucion funcional y cuidada, ideal para personas solteras. La
propiedad se encuentra en un edificio multifamiliar construido en 1969 y que ha sido
objeto de mantenimiento y modernizacién desde entonces. El corazon del apartamento
es la zona de estar, comedor y dormitorio de planta abierta. Las ventanas,
estratégicamente ubicadas, permiten la entrada de abundante luz natural, creando un
ambiente agradable. El salon también incluye una persiana eléctrica. La cocina contigua
ofrece amplio espacio y esta equipada con una pequefia cocina. El bafio también esta en
excelentes condiciones, con griferia y azulejos blancos que le confieren un aspecto
atemporal y sofisticado. Lo mas destacado del apartamento es la hermosa terraza en la
azotea, orientada al sur. Aqui podra disfrutar de las magnificas vistas y tomar el sol con
total privacidad. Las principales medidas de modernizacion incluyen la instalacion de un
nuevo sistema de calefaccion en 1996, la renovacion del tejado en 2005 y la sustitucion
de las ventanas y la puerta del patio en 2006. En 2013 se colocaron nuevas baldosas, lo
gue mejorod el espacio habitable tanto visual como funcionalmente. Una plaza de
aparcamiento exterior frente al edificio completa la oferta. El apartamento esta situado en
una zona tranquila a las afueras de la ciudad. Comercios, colegios y servicios esenciales
son facilmente accesibles. Ya sea como residencia principal compacta, una segunda
residencia funcional o alojamiento para personas que viajan diariamente, esta propiedad
ofrece una gran variedad de usos. Estaremos encantados de proporcionarle mas
informacién y concertar una visita. Aproveche esta oportunidad para comprobar las
ventajas de esta propiedad.
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Detalles de los servicios

* Dachterrasse *

* 1,5 Zimmer Wohnen, Essen und Schlafen *
* Stidausrichtung *

* Fliesenboden *

* GroRRe Fensterflachen *

* Hohe und helle R&ume *

* Elektrischer Rollladen im Wohnbereich *
* Pantrykiche inkl. Waschmaschine *

* Tageslichtbad *

* AulRenstellplatz *

* 2 x Kellerraum *

* Randlage in Richtung Feld *
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Todo sobre la ubicacion

Markgroningen ist ein Ort fur Menschen, die Ruhe lieben. Dabei muss auf Nichts
verzichtet werden: Stadte wie Stuttgart, Heilbronn oder Ludwigsburg sind in unmittelbarer
N&he. Alle Arten von Schulen und diverse Vereine fur Kinder sind vorhanden.

Markgroningen ist ein attraktiver Standort mit viel Entwicklungspotential. Die Nahe zur
Landeshauptstadt Stuttgart macht Markgroningen besonders attraktiv, da man hier
Naherholungsgebiete, Rad- und Wanderwege sowie zahlreiche Naturdenkmale vorfindet
und dabei nicht auf die Vorziige der Grol3stadt verzichten muss.

Markgroningen verfligt Gber Grund-, Haupt- und Realschule sowie Uber zwei Gymnasien
und eine gute Infrastruktur mit samtlichen Einkaufsmaoglichkeiten flr Dinge des taglichen
Bedarfs.

Der alljahrlich stattfindende Schéferlauf ist ein weit Gber die Grenzen hinaus bekanntes
Stadtfest, welches an die Zeiten als einst reichster Ort in Wirttemberg erinnert und in der
Zwischenzeit als Weltkulturerbe gilt.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.3.2028.

Endenergieverbrauch betragt 165.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1968.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Nicole Ehrmann

SchillerstraRe 10, 71638 Ludwigsburg
Tel.: +49 7141 - 79 71 640
E-Mail: ludwigsburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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