Remseck am Neckar / Aldingen - Aldingen

iAhora con un 5% dedepreciacion! Exclusivo
condominio o apartamento para personas mayor es,
respetuoso con el medio ambiente. jTU decides!

Numero de propiedad: 23152021-B05

‘ VON POLL

Unverbindliche Visualisierung

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 562.500 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 88,28 m2 « HABITACIONES: 3.5
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De un vistazo

23152021-B05 562.500 EUR
Piso

ca. 88,28 m? con proyecto

Techo a dos aguas

2 Solido

35

2 ca.4m2

1 Balcon

2025

1 x Aparcamiento
subterraneo, 26000
EUR (Venta)
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Datos ener géticos

Calefaccion por suelo
radiante

Bomba decalor aire-
agua

En tramite
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La propiedad

Unverbindliche Visualisierung

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur

kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:07141 - 79 71 640
Immobilie an.
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Planos de planta

Schlafen
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Una primeraimpresion

Exclusivo condominio o apartamento para personas mayor es. jUsted elige! jConsiga ahora
una depreciacion del 5% como inversor! Este excepcional proyecto de construccion, con solo
17 unidades construidas segun los estandares KFN 55, se encuentra en una zona céntricay
tranquila de Remseck-Aldingen. La individualidad y la ver satilidad son clave, al igual quela
sostenibilidad ecoldgica. Dos ascensor es que conectan todas las plantas, junto con duchas a
ras de suelo en los bafios, garantizan unavida sin barreras paratodaslas edadesy estilosde
vida. L os apartamentos contar an con suelos de parqué de roble de alta calidad, azulejos de
gran tamarfio y papel pintado no tejido. L os sanitariosy accesorios de bafio presentan un
disefio atemporal y moder no. El apartamento de 3,5 habitaciones en la segunda planta
cuenta con unadistribucion ventajosa y un balcdn con impresionantes vistas. Lasampliasy
luminosas habitacionesy €l bafio con luz natural ofrecen una vida comoda con un alto nivel
de calidad. Un apar camiento subterraneo con 24 plazas de apar camiento, numer osas plazas
para bicicletasy dos salas para cochecitos y andador es ofrece amplio espacio de
almacenamiento paratodoslos residentes, incluso fuera de sus elegantes apartamentos. Cada
plaza de apar camiento también cuenta con un enchufe con llave. La calidad, la practicidad y
la adaptacion a las necesidades actuales siempr e han sido primordiales para la promotora
regional " Wohnbau Enzblick" de Bietigheim-Bissingen. Por €llo, este proyecto ofrece la
opcion de construir apartamentos adaptados para per sonas mayor es baj o peticiéon especial,
asi como la posibilidad de aportar su propia mano de obra, lo quereduce €l precio por metro
cuadrado. ** La ubicacion céntricay tranquila, junto con las buenas conexiones con
Ludwigsburgy Stuttgart, hacen que este proyecto sea alin mas atractivo. * Las
visualizaciones son representaciones artisticasy no son vinculantes. El disefio interior
mostrado es solo a titulo ilustrativo. * La construccion ya ha comenzado. ** Consulte la lista
de preciosactual.
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Detalles de los servicios

Ausstattungsmer kmale;

* KFN 55 Bauweise

* barrierefrel

* Parkettboden im Wohnbereich und in den Schlafzimmern (Holz ist ein Natur produkt,
daher kénnen Asteinschliisse vor handen sein)

* Bodenfliesen in den Nassraumen 60 cm x 60 cm

* schoner Balkon mit Aussicht

* seniorenger echte Wohnungen als Sonderwunsch, siehe Baubeschreibung
* FuBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung

* L uftwasserwérmepumpe und PV-Anlage

* glektrische Rollladen mit Einzelraumsteuerung

* hochwertige Sanitarausstattung mit bodengleichen Duschen

* Videosprechanlage mit elektrischem Turoffner

* Aufzug

* separater Abstellraum fur Kinderwagen und Gehhilfen

* Fahrradstellplatzein der Tiefgarage

* TG-Stellplatz mit abschlie3barem Hausstromanschluss zu je 26.000 €
Folgende Eigenleistungen kénnen erbracht werden:

*Bodenbelagsar beiten

*Fliesenlegerar beiten einschl. Abdichtung und dauer elastischer Versiegelung
*Malerarbeiten

eInnentlren

Preisnachlass: ca. 310 €/ m? Wohnflache
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Todo sobrela ubicacion

Der Ortsteil Aldingen liegt verkehrsgiinstig zwischen Ludwigsburg und Stuttgart und ist
dabei mit rund 8.500 Einwohnern der grofte von sechs Ortsteilen, die Remseck am Neckar
Zu einer grofl3en Kreisstadt verbinden.

Besonders die vielfaltige Natur durch den Neckar und die Rems, aber auch dievielen
Walder, Wanderwege und Felder prégen die Kreisstadt. Sie bietet neben einer Vielzahl von
Mdglichkeiten der Naherholung auch eine hervorragende Anbindung an die umliegenden
Stadte und Gemeinden durch ein gut ausgebautes Stral3ennetz, diver sen Busver bindungen
sowieder U-Bahn, mit welcher Sie den Stuttgarter Hauptbahnhof ohne Umsteigen in rund
25 Minuten erreichen.

Aldingen verfugt Uber mehrere Kindergérten, eine Grundschule, sowie ein Gymnasium und
eine Gemeinschaftsschule. Alle Schulen kénnen problemlos zu Fuld oder durch Linien- bzw.
Schulbusse erreicht werden.

Das Bauvorhaben selbst liegt zentral im Ortskern von Aldingen. Alle Dinge des taglichen
Bedarfs, sowie Bus und U-Bahn sind ful3laufig zu erreichen.
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Otros datos

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist L uft/wasser War mepumpe.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natur liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Nicole Ehrmann

Schillerstraf3e 10, 71638 L udwigsburg
Tel.: +49 7141 - 79 71 640
E-Mail: ludwigsburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/es/pie-de-imprenta

