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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
27.02.2028 163.00 kWh/mz2a
F
Gas
1983
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Una primeraimpresion

L uminoso apartamento de 3,5 habitaciones con 2 balcones, plaza de apar camiento
subterraneo y ascensor. Este atractivo apartamento de 3,5 habitaciones se encuentra en un
edificio de apartamentos bien mantenido que data de 1983. Con una superficie habitable de
aproximadamente 85,70 m2, ofrece un espacio comodo para diferentes estilos de vida, ya sea
para parejas, familias pequefias o para quienes deseen utilizar el amplio espacio como
despacho o habitacion deinvitados. El apartamento se encuentravacioy sin amueblar, lo
gue permite unadistribucion flexible segin las preferencias personales. La distribucion esta
bien disefiada y claramente estructurada: el apartamento recibe a sus residentes con un
luminoso recibidor, que también ofrece amplio espacio para un armario empotrado y
conduce al pasillo, desde el cual se accede facilmente a todas las habitaciones. El espacioso
salén da acceso a uno de los dos balcones, cada uno con una orientacion diferente, lo quelo
haceideal pararelajarse en cualquier momento del dia. EI comedor con cocina
independiente también se encuentra aqui, beneficiandose igualmente de la armoniosa
transicion entrelos espaciosinterioresy exteriores. La cocina es bien proporcionaday
completamente independiente. L os dos dormitorios se encuentran en unatranquila
ubicacién dentro del apartamento y ofrecen un remanso de paz para un suefio reparador. El
segundo balcén, accesible desde la habitacion de los nifios, se encuentra frente ala ventana
delacocina, lo quelo hace visible desde €l exterior. El bafioy el aseo se encuentran dentro
del apartamento. El mobiliario esfuncional y la distribucién permite una clara separacion
de zonas para €l uso simultaneo de varias personas. Un practico trastero dentro del
apartamento ayuda a mantener el orden. También hay un trastero privado en el sétano, que
ofrece espacio adicional para articulos de temporada, suministros o equipos de ocio. Una
plaza de apar camiento subterraneo (n.° 18, de propiedad privada) ofrece un apar camiento
seguro para su cochey completa la oferta. Un tendeder o compartido en el s6tano esta a
disposicion detodoslos residentes. El apartamento cuenta con sueloslaminadosy de
baldosas de facil mantenimiento, ventanas de madera con doble acristalamientoy un sistema
de calefaccion central, renovado en 2004, que abastece de forma fiable a todas las
habitaciones. L a propiedad se encuentra en excelentes condiciones. La calidad de los
accesoriosy €l mobiliario cumple con los estandar es contempor aneos y propor ciona una base
solida para un disefio per sonalizado. Gracias a las obras de mantenimiento realizadas en el
edificio, disfrutara de una atractiva fachada, balcones renovadosy un aparcamiento
subterraneo reformado. En resumen, este apartamento, accesible por escalera o ascensor,
ofrece una combinacion de espacios amplios, caracteristicas funcionalesy practicos extras
como dos balconesy una plaza de apar camiento subterréneo privada. L os gastos de
funcionamiento mensuales son de apr oximadamente 376,00 €, y la aportacion al fondo de
reserva para el apartamento, incluyendo la plaza de apar camiento y el acceso al ascensor, es
de aproximadamente 188,00 €. Estar emos encantados de propor cionarle masinformacion y




le invitamos cordialmente a una visita: descubra las ventajas de esta propiedad de primera
mano. Por favor, pongase en contacto con nosotrosy tenga a mano su confirmacion de
financiacion parala visita.
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Detalles de los servicios

Kellerraum (Nr. 7)

Tiefgaragenstellplatz (Nr. 18) - Sondereigentum
Wohnung leerstehend und unmabliert (Nr. 29, im Plan Nr. 7) - Sondereigentum
Laminat

Fliesen

Tapete

2 Balkone

Fenster 2-fach, Holz

Heiztechnik aus 2004

WC und Bad getrennt, innenliegend
Abstellraum in der Wohnung
Gemeinschaftstrockenraum im UG
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Todo sobrela ubicacion

Diese Wohnung befindet sich in einem familienfreundlichen Wohngebiete Aalens, von dem
aus Sie Kinder garten, Schulen, Einkaufsmoglichkeiten, Sporthallen, FuRballpléatze,
Spazierwege oder das Stadtzentrum in wenigen Minuten zu Ful3 erreichen konnen.
DieKreisstadt Aalen liegt im Her zen Ostwirttembergsund ist durch die A7, B19 und B29
an das Uberregionale Straf3ennetz angegliedert.

Die ansassigen, innovativen Unter nehmen sowie die Fachhochschule, machen Aalen nicht
nur zu einer interessanten Wirtschaftsregion, sondern auch zu einem wichtigen
Bildungstréager.

Gesellschaftliche, sportliche sowie kulturelle Vielfalt, eine ausgepragte I nfrastruktur mit
zahlreichen Einkaufs- und Versorgungseinrichtungen, Kindergarten und Schulen

unter schiedlicher Bildungstrager sowie Freizeitangebote ver schiedenster Art machen Aalen
sehr lebenswert und attraktiv.
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Otros datos

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.2.2028.

Endener giever brauch betréagt 163.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1983.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Alexander Zipper

Spitalstrafle 12, 73430 Aalen
Tel.: +497361-5290340
E-Mail: aalen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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