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Numero de propiedad: 25151028 - 73447 Oberkochen

De un vistazo

25151028 440.000 EUR
Casa unifamiliar
ca. 131 m? Kauferprovision
Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.
6 MwSt.) des
beurkundeten
4 Kaufpreises
1 cuidado
1939
Sdlido
2 x Garaje
ca. 108 m2

Terraza, WC para
invitados, Sauna,
Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
Aceite energético
17.11.2035 357.00 kWh/m?2a
H
Aceite
1939
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Una primera impresion

Encantadora casa unifamiliar con invernadero y dos garajes. Bienvenido a esta casa
unifamiliar, que con una superficie habitable de aproximadamente 131 m2y una parcela
de unos 762 mz2, ofrece amplio espacio para su propio desarrollo. Construida en 1939 y
modernizada continuamente desde entonces, esta propiedad combina habilmente el
confort contemporaneo con una estructura robusta sin perder su encanto original de
época. La casa se distribuye en dos plantas con un total de 6 habitaciones, 2 cocinas, 1
aseo y 1 bafio. En la planta baja, encontrarda un amplio y luminoso salén-comedor
conectado por una puerta francesa, que ofrece multiples opciones de uso. El invernadero
contiguo, con calefaccién (de aprox. 26 m?), crea una agradable conexion con el jardin e
invita a relajarse incluso en los meses mas frios. Dispone de una cocina, modernizada
en 2015, que ofrece todas las conexiones necesarias, practicas encimeras y espacio
para un pequefio comedor. El moderno bafio, con luz natural y renovado en 2015, cuenta
con ducha a ras de suelo, bafiera y aseo, y se encuentra junto al dormitorio principal. Un
aseo independiente en el pasillo facilita el dia a dia. La planta atico también incluye una
amplia cocina, un dormitorio con tocador, una sala de estar y una habitacion infantil. La
casa ha sido utilizada por varias generaciones y esta dividida en dos apartamentos,
aungue no estan completamente separados. Dado que se accede a todas las
habitaciones y plantas a través del espacioso pasillo, es facilmente accesible para una
sola familia. La cocina actual en el atico podria convertirse en otro bafo. Las otras tres
habitaciones podrian usarse para nifios, invitados o como oficina. El espacio del atico
reformado se divide en dos estancias y se accede a través de una escalera empotrada.
El sétano ofrece practicos espacios de servicio, que incluyen una bodega de piedra
natural, trasteros y lavaderos, una pequefia zona de bar y una sauna. El acceso directo
desde el s6tano al jardin, que cuenta con una pérgola cubierta para disfrutar del aire
libre, ofrece una gran variedad de posibilidades. También incluye una bafiera de
hidromasaje. Se accede al jardin desde el invernadero y el s6tano, y ofrece opciones de
disefio personalizadas para el ocio y la relajacién. En resumen, esta casa unifamiliar
modernizada y versatil es ideal para quienes buscan un espacio amplio en un barrio
consolidado. Las amplias modernizaciones y las caracteristicas practicas hacen de esta
propiedad una opcion atractiva para diversos estilos de vida. Si esta interesado,
esperamos recibir su consulta a través del formulario de contacto completado. Por favor,
envienos su confirmacién de financiacion general (certificado de solvencia) con
antelacion para programar su visita personal.
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Detalles de los servicios

2 Garagen, 1 kleiner Stellplatz davor

Olheizung, Ol - Stahltank, kellergeschweilt ca. 5600 |, Solar fiir den Hausgebrauch
Sauna und Bar im UG

Natursteinkellerraum, Abstell- und Wirtschaftsraume UG (massiv: 1 Beton, Rest
gemauert)

Dach ca. 2000 neu eingedeckt und gedammt (5 cm)

Strom 3-adrig

Kabel- und Satellitenanschluss

Uberwiegend Kunststofffenster 2-fach isolierverglast und Verriegelung, 2007
Rollladen

massiv, Holzbalkendecken

Schwingtiir zwischen Wohn- und Esszimmer im EG

2 Kuchen

1 Schlafzimmer mit Waschecke

1 Bad mit ebenerdiger Dusche und Badewanne, WC

WC-Gast

Wintergarten Alu, Warmeschutzglas 1.1, beheizt, Laminat, Zugang in den Garten (ca. 26
m2), Lifter und Steuerungstechnik, Sonnenschutz

Uberdachter Sitzbereich im Freien (Pergola)

Whirlpool au3en (Zeltiiberdachung)

Zugang vom UG in Garten

Dachspitz (ausgebaut - nicht als Wohnflache berechnet))
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Todo sobre la ubicacion

Dieses charmante Haus ist in Oberkochen zu finden.

Die Stadt Oberkochen liegt malerisch am Rande der Schwabischen Alb im Ostalbkreis
(Baden-Wirttemberg) und bietet eine ideale Kombination aus naturnahem Wohnen und
hervorragender Infrastruktur. Mit rund 8.000 Einwohnern ist Oberkochen eine lebendige,
moderne Kleinstadt, die besonders durch ihre wirtschaftliche Starke und hohe
Lebensqualitéat Uberzeugt.

Bekannt ist Oberkochen vor allem als Standort des weltweit agierenden
Technologiekonzerns ZEISS, was der Stadt ein dynamisches wirtschaftliches Umfeld und
zahlreiche attraktive Arbeitsplatze verschafft. Trotz dieser industriellen Pragung hat sich
Oberkochen seinen charmanten, naturnahen Charakter bewahrt. Wander- und Radwege
fuhren durch herrliche Walder, Wiesen und Téaler — ideal fur alle, die Erholung und
Bewegung in der Natur schatzen.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Uber die BundesstraRe B19 ist Aalen in
wenigen Minuten erreichbar, und auch die Autobahn A7 sorgt fir eine schnelle
Verbindung in Richtung Ulm, Wiirzburg und Miinchen. Eine regelmaRige Bahnverbindung
nach Aalen und Heidenheim erganzt die gute Infrastruktur.

Oberkochen bietet alles firr den taglichen Bedarf. Kindergéarten, Schulen, Arzte,
Einkaufsmdglichkeiten sowie ein vielfaltiges Vereins- und Kulturangebot. Besonders
Familien schatzen das sichere, freundliche Umfeld und die Nahe zu
Bildungseinrichtungen und Freizeitangeboten.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 17.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 357.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1939.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Alexander Zipper

Spitalstrafle 12, 73430 Aalen
Tel.: +49 7361 -529034 0
E-Mail: aalen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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