
Aalen

Edificio de apartamentos con 3 unidades
residenciales, cerca del centro de la ciudad,

Aalen/Hüttfeld
 

Número de propiedad: 25151022

 

 
PRECIO DE COMPRA: 629.000 EUR • SUPERFICIE HABITABLE: ca. 275 m2 • HABITACIONES: 12 • SUPERFICIE DEL

TERRENO: 942 m2
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De un vistazo

Número de
propiedad

25151022

Superficie habitable ca. 275 m²

Tipo de techo Techo a dos aguas

Habitaciones 12

Dormitorios 6

Baños 3

Año de
construcción

1965

Tipo de
aparcamiento

3 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 2 x Garaje

Precio de compra 629.000 EUR

Casa Casa plurifamiliar

Comisión Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernización /
Rehabilitación

2025

Estado de la
propiedad

cuidado

Método de
construcción

Sólido

Características Cocina empotrada,
Balcón
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Datos energéticos

Tipo de calefacción Calefacción central

Fuente de energía Aceite

Certificado
energético válido
hasta

05.04.2032

Fuente de energía Aceite

Certificado
energético

Certificado
energético

Demanda de
energía final

138.73 kWh/m²a

Clase de eficiencia
energética

E

Año de
construcción según
el certificado
energético

1966
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Una primera impresión

Casa multifamiliar con 3 apartamentos, cerca del centro de Aalen/Hüttfeld. Esta casa

multifamiliar, bien mantenida y con aproximadamente 275 m² de superficie habitable,

ofrece un amplio espacio en una amplia parcela de 942 m². Finalizada en 1966, la

construcción se encuentra en excelentes condiciones y es ideal para familias numerosas,

convivencia multigeneracional o para combinar vivienda y alquiler en un mismo edificio.

Una entrada escalonada conduce a la casa, donde le esperan habitaciones luminosas y

acabados de alta calidad. Se accede a cada apartamento por la escalera compartida.

Los apartamentos de 4 habitaciones, ubicados en la planta baja (actualmente alquilada)

y la planta alta (actualmente desocupada), son especialmente cómodos. Cada

apartamento cuenta con un comedor independiente junto a la cocina, que da a un balcón

que se extiende a ambos lados de la casa. Gracias a su orientación suroeste, los

residentes disfrutan de abundante luz y sol en este balcón. Este atractivo espacio

exterior también es accesible desde el salón y uno de los dormitorios. Otra característica

especial de estos dos apartamentos es el baño y el aseo independientes. Todas las

habitaciones tienen luz natural. El apartamento de 3 habitaciones en alquiler en la planta

superior cuenta con un baño con ducha. La casa cuenta con un sótano completo.

Además de los cuartos de servicio habituales (lavadero, trasteros y salas técnicas), hay

una habitación con calefacción, alfombra y una ventana idéntica a las de las plantas

superiores, que anteriormente servía de oficina. La vista a la vegetación circundante es

un punto culminante. Una entrada independiente conduce directamente desde las

habitaciones del sótano al espacioso jardín, que ofrece una gran variedad de usos. Dos

garajes con electricidad y portero automático, así como una plaza de aparcamiento

exterior adicional, ofrecen amplio espacio para vehículos y visitas. El cuidado terreno,

con su césped continuo y árboles maduros, ofrece un remanso de paz. Detalles como el

sistema de intercomunicación, los contadores de electricidad independientes para cada

apartamento y los sistemas técnicos del edificio realzan el atractivo general de esta casa.

Tanto la distribución como las características ofrecen opciones versátiles para diferentes

estilos de vida. Si busca una casa espaciosa y bien cuidada con potencial de desarrollo,

le recomendamos programar una visita para ver la propiedad con sus propios ojos.

Esperamos su visita. Tenga a mano su confirmación de financiamiento para la visita.
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Detalles de los servicios

MODERNISIERUNGEN:

2025 DG Badfenster, Kupferdachrinnen; WC, Türzarge Bad OG

2024 Sanierung Abwasserkanal

2016 Öl-Brenner

2011 Zählerschrank

1999 Dachfenster, Bad DG, Böden

1997 Bad OG, Teildämmung außen, Nebeneingangstür

1996 Türsprechanlage, Bad EG Badewanne und Duschtasse

1995 Balkongeländer

1988 Fenster

1987 Heizkessel, Solar, Wasserenthärtungs - Anlage, Teilaußendämmung

AUSSTATTUNG:

2 Garagen mit Strom und elektrischem Torantrieb, Stellplätze

Stufen zum Hauseingangsbereich

Öl - Erdtank, Gasanschluss vorhanden

Wasserenthärtungsanlage (Ionentauscher)

Solaranlage für Warmwasser

Viessmann Heizkessel mit Warmwasserspeicher 500 ltr.,

Öl-Brenner Weishaupt

Strom 2-adrig

1 Küche (OG)

Kunststofffenster doppelt isolierverglast, Rollläden

2 große Balkone mit Edelstahlgeländer und Alubrüstung, Markise

vollunterkellert: Raum mit WC, Waschbecken, Heizung (Werkstatt), Raum mit Teppich

und Heizung (Büro), Waschküche, Abstell- und Technikräume, separater Zugang in den

Garten

Dachrinnen Kupfer

neuer Abwasserkanal vom Haus zum städtischen Anschluss

teilweise Außendämmung, teilweise Innendämmung

Strom, Wasser, Heizung für jede Wohnung getrennt abrechenbar

Türsprechanlage
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Todo sobre la ubicación

Dieses Dreifamilienhaus befindet sich in einem der bevorzugtesten Wohngebiete Aalens,

dem Hüttfeld, von dem aus Sie Kindergärten, Schulen, Einkaufsmöglichkeiten,

Sporthallen, Reitanlagen, Fußballplätze, Parkanlagen, Waldwege, die Fachhochschule

oder das Stadtzentrum in wenigen Minuten zu Fuß erreichen können.

Die Kreisstadt Aalen liegt im Herzen Ostwürttembergs und ist durch die A7, B19 und B29

an das überregionale Straßennetz angegliedert.

Die ansässigen, innovativen Unternehmen sowie die Fachhochschule, machen Aalen

nicht nur zu einer interessanten Wirtschaftsregion, sondern auch zu einem wichtigen

Bildungsträger.

Gesellschaftliche, sportliche sowie kulturelle Vielfalt, eine ausgeprägte Infrastruktur mit

zahlreichen Einkaufs- und Versorgungseinrichtungen, Kindergärten und Schulen

unterschiedlicher Bildungsträger sowie Freizeitangebote verschiedenster Art machen

Aalen sehr lebenswert und attraktiv.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 5.4.2032.

Endenergiebedarf beträgt 138.73 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Öl.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1966.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contacto con el socio

Para más información, diríjase a su persona de contacto:

Alexander Zipper

 

Spitalstraße 12, 73430 Aalen
Tel.: +49 7361 - 52 90 34 0
E-Mail: aalen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/es/pie-de-imprenta

