Clausthal-Zellerfeld

Kapitalanlage mit Bestand: Wohnhaus mit fanf
Einheiten in Clausthal

Numero de propiedad: 26323099
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PRECIO DE COMPRA: 185.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 406 m? « HABITACIONES: 15
SUPERFICIE DEL TERRENO: 962 m?
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De un vistazo

26323099 185.000 EUR
ca. 406 m2 Casa plurifamiliar
Techo a dos aguas Kauferprovision betragt
15 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
5 Kaufpreises
1920 cuidado
Solido

Jardin / uso compartido,
Cocina empotrada,
Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado energético
Gas 132.74 kWh/m2a
09.12.2035

E
Gas

1920
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La propiedad

Clausthal-
Zellrfeld Atenau
Osterode

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Regional verwurzelt und Kundenbewertung m
von Kunden empfohlen KRR KX

Partner-Shop Harz | Adolph-Roemer-StraRe 16 | 38678 Clausthal-Zellerfeld | T.: 05323 - 96 23 43 0 | harz@von-poll.com

www.von-poll.com
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Planos de planta

Grundriss Erdgeschoss




Grundriss Obergeschoss




o

Grundriss Dachgeschoss

www.von-poll.com



Grundriss Kellergeschoss

Este plano no esta a escala. Los documentos nos fueron entregados por el cliente. Por esta razén, no
podemos garantizar la exactitud de la informacion.




Numero de propiedad: 26323099 - 38678 Clausthal-Zellerfeld

Una primeraimpresion

Dieses M ehrfamilienhaus mit insgesamt finf Wohneinheiten bietet Kapitalanlegern eine
interessante | nvestitionsmoglichkeit in zentraler Lage von Clausthal-Zellerfeld. Dasum ca.
1920 errichtete Wohnhaus verfugt tber rund 406 m2 Wohnflache und befindet sich auf
einem ca. 962 m2 grof3en Grundstlck.

Diefunf Wohnungen verteilen sich auf Erdgeschoss, Ober geschoss und Dachgeschoss und
ver flgen Gber Wohnflachen von ca. 48 m2 bis ca. 106 m2. Das Wohnungsangebot reicht dabei
von kompakten Zwei-Zimmer-Wohnungen bis hin zu grof3ztigigen Vier-Zimmer-Einheiten.
Drei Wohnungen sind der zeit vermietet, zwei weiter e Einheiten werden im Zuge des
Verkaufsfre gehalten. Fir den zuklnftigen Eigenttimer ergibt sich dadurch zusétzliche
Flexibilitat hinsichtlich Neuver mietung und weiter er Bewirtschaftung.

In den vergangenen Jahren wurden fortlaufend M oder nisier ungsmaf3nahmen dur chgefiihrt.
Die Wohnung im Erdgeschoss rechts wurde 2019 moder nisiert, die Einheit im Erdgeschoss
links 2021 und die vor der e Erdgeschosswohnung 2022. Zuletzt wurdeim Jahr 2026 die
Wohnung im Obergeschoss modernisiert. Bereitsim Jahr 2018 erfolgten Arbeiten im
Bereich der Abwasserleitungen.

Die Beheizung des Gebaudes erfolgt Uber eine Gas-Zentralheizung aus dem Jahr 2015.
Verbaut sind Kunststofffenster mit Zweifachverglasung. Der Ener giebedar fsausweis weist
einen Endener giebedarf von 132,74 kWh/(m?2-a) aus.

Die zentrale und stadtnah gelegene Position des Hauses ist insbesonder e fur die Vermietung
interessant. Das Zentrum von Clausthal-Zellerfeld ist gut erreichbar und auch die
Technische Universitét befindet sich in fulllaufiger Entfernung. Dadur ch spricht die
Immobilie unter schiedliche Mietergruppen an und bietet gute Voraussetzungen fiir eine
nachhaltige Ver mietbarkeit.

Bel vollstéandiger Vermietung sind laut den vorliegenden Unterlagen jéhrliche
Kaltmieteinnahmen von rund 26.412 € moglich. Bei einem Kaufpreisvon 185.000 €
entspricht dies einer moglichen Bruttomietrendite von ca. 14,3 %.

Ein weiterer interessanter Aspekt fir Kapitalanleger ist die bereits bestehende rechtliche
Aufteilung des Objekts. Das Gebaudeist Uber eine Teilungserklarung in flnf separate
Miteigentumsanteile fir die Wohnungen sowie drei zusatzliche Teileigentumsanteile fir
Stellplatze bzw. Garagen aufgeteilt. Dadurch ergeben sich neben der klassischen
Bewirtschaftung als M ehrfamilienhaus per spektivisch weitere M 6glichkeiten fur die




zukiinftige Entwicklung des Obj ekts.

Das M ehrfamilienhaus ver bindet damit attraktive laufende Ertragsper spektiven, bereits
erfolgte Modernisierungen, eine zentrale L age und zusétzliche Entwicklungsmaoglichkeiten
zu einer interessanten Kapitalanlage in Clausthal-Zellerfeld.
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Detalles de los servicios

* FUnf Wohneinheiten

» Gas-Zentralheizung (2015)

» Kunststofffenster, zweifach ver glast

» Mehrere Stellplatze auf dem Grundstiick

» Kellerabteile je Wohneinheit

» Gemeinsamer Wasch-/Trockenraum

e Zusatzlicher Spitzboden im Dachgeschoss
 Erneuerte Abwasserleitung

» Nacheinander moder nisierte Wohnungen

» Grundbuchrechtlich geregelte Miteigentumsanteile
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Todo sobrela ubicacion

Clausthal-Zellerfeld steht fir naturnahes Wohnen im Herzen des Har zes—ruhig,
authentisch und von einer einzigartigen Mittelgebirgslandschaft gepragt. Als anerkannte
Berg- und Universitatsstadt verbindet Clausthal-Zellerfeld eine hohe L ebensqualitét mit
einer hervorragenden Infrastruktur und unmittelbarer Nahe zur Natur.

Dichte Walder, zahlreiche Bergseen und das historische Ober harzer Wasserregal pragen das
Stadtbild und verleihen dem Standort einen besonderen Charakter. Die Verbindung aus
traditioneller Harzer Architektur, universitarer Pragung und einer auf3er gewodhnlichen

L andschaft schafft eine Wohnqualitéat, die Erholung, Freizeit und Alltag auf besondere
Weise vereint.

DieInfrastruktur ist ausgezeichnet: Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Ar zte,
Apotheken, Schulen, Kinder gérten sowie gastronomische Angebote befinden sich direkt im
Stadtgebiet. Die Technische Universitéat Clausthal tragt zusatzlich zu einem lebendigen und
internationalen Umfeld bei. Uber die BundesstraRen B241 und B242 sind die umliegenden
Stadte des Har zes sowie die Autobahnen A7 und A36 gut erreichbar.

Besonder s hervorzuheben ist die unmittelbare N&he zu zahlreichen Freizeit- und
Erholungsmdoglichkeiten. Wander - und Radwege, L oipen, Ber gseen sowie vielfaltige Sport-
und Naturangebote beginnen praktisch vor der Haustiir. Die Kombination aus naturnahem
Wohnen, hoher Lebensqualitéat und guter Erreichbarkeit macht Clausthal-Zellerfeld zu
einem attraktiven Wohnstandort fir Familien, Ber ufstétige und Ruhesuchende

gleicher malien.

Uberblick der Entfernungen:

* Historische Altstadt Clausthal-Zellerfeld: wenige Minuten

* Oberhar zer Bergseen und Wanderwege: unmittelbar erreichbar
* Technische Universitat Clausthal: circa5 Minuten mit dem Auto
» Godlar: circa 25 Minuten mit dem Auto

e Bad Harzburg: circa 30 Minuten mit dem Auto

» Autobahn A7 (Seesen): circa 20 Minuten mit dem Auto

* Flughafen Hannover: circa 90 Minuten mit dem Auto

Bel der Finanzierung unterstiitzt Sie gerne Frau Keller von unserer Finanzabteilung " von
Poll Finance".
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/es/pie-de-imprenta

