Blankenburg

Stilvolle 3-Raum-M aisonette mit ca. 114 m?
Wohnflache im char manten Jugendstilhausin
Blankenburg

Numero de propiedad: 26363003

PRECIO DE COMPRA: 80.000 EUR * SUPERFICIE HABITABLE: ca. 114 m2 « HABITACIONES: 3
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De un vistazo

26363003 80.000 EUR
Duplex
ca. 114 m? Kauferprovision
3 betréagt 3.570,- € (inkl.
2 MwsSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
1906 Estructura
Solido
Jardin / uso
compartido
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado ener gético
Gasnatural ligero
01.09.2029 89.00 kWh/m?2a
C
Gas
1900
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

Diese besonder e Immabilie ver eint historischen Char me mit moder nem Wohnkomfort und
bietet ein Zuhause zum Ankommen und Wohlfiihlen. Die grof3ziigige 4-Raum-M aisonette-
Eigentumswohnung mit ca. 114 m2 Wohnflache befindet sich im Dachgeschoss eines liebevoll
gepflegten Jugendstil-Hauses mit nur acht Wohneinheiten. Dasim Jahr 1906 errichtete
Gebaude wurde Uber die Jahre stets umsichtig instand gehalten, im Jahr 2000 umfassend
renoviert und zuletzt 2024 moder nisiert — eine gelungene Symbiose aus Geschichte und
zeitgemaflem Wohnen.

Schon beim Betreten der Wohnung splirt man die angenehme Wohnatmosphére, die durch
den durchdachten Grundriss, die lichtdurchfluteten Raume und die char manten
Dachschragen entsteht. Die Kliche ladt zu gemeinsamen K ochmomenten ein, wahrend drei
gemutliche Schlafzimmer Rickzugsorte fiir Ruhe und Erholung bieten. Das Tageslichtbad
mit Badewanne ver spricht entspannte Auszeiten nach einem langen Tag.

Das Herzstiick der Wohnung bildet das grof3ziigige Wohnzimmer, von dem aus eine elegante
Treppein den oberen Wohnbereich fiihrt. Hier erwartet Sie ein weiter es Schlafziimmer mit
Vorraum sowie ein praktischer Revisionsraum, der Uberraschend viel Stauraum bietet und
das Wohnen angenehm unkompliziert macht. Ein zusétzlicher Abstellraum im Flur sowie
ein eigener Kellerraum runden das Raumangebot perfekt ab.

Ein echtes Highlight ist der mitnutzbare Gartenbereich des Gemeinschaftsgartens—ein
kleiner graner Rickzugsort, der zum Entspannen, Lesen oder Verweilen an der frischen
L uft einladt und den Alltag ein Stlick entschleunigt.

Fir zeitgemalen Wohnkomfort sorgt die moder ne Gas-Zentralheizung aus dem Jahr 2024,
die sowohl die Beheizung als auch die War mwasser ver sor gung Uber nimmt. Das monatliche
Hausgeld in Hohe von 395,— € umfasst bereits die Kosten fur Heizung, Wasser sowie die
Rucklagen —transparent und planbar.

Ob als grof3ziigiges Zuhause fur die eigene Familie oder als wertbestandige K apitalanlage —
diese charmante M aisonette bietet eine seltene Kombination aus historischem Ambiente,
moder ner Ausstattung und attraktiver Lage. Ein Ort, an dem sich Wohnen und Wohlfiihlen
auf besonder e Weise ver binden.
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Detalles de los servicios

Eckdaten im Uberblick:

3-Raum-M aisonettewohnung im Dachgeschoss
ca. 114 m2 Wohnflache

Baujahr Gebaude: 1906

Renovierung: 2000

Letzte Modernisierung: 2024

Gepflegter Zustand

Gas-Zentralheizung (2024)

Tageslichtbad mit Wanne

Kellerraum

Mitnutzung Gemeinschaftsgarten

Hausgeld: 395 €/ M onat

M oder ne Gas-Zentralheizung (Baujahr 2024)
Teilweise erneuerte Dachfenster (2023)
Teilweise Neueindeckung des Daches (2024)
Professioneller Hausmeister service inklusive wochentlicher Treppenhausreinigung
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Todo sobrela ubicacion

Blankenburg (Har z) besticht durch seineidyllische L age am Rande des Har zes und bietet
Familien eineruhige, naturnahe L ebensqualitat mit einer soliden Grundinfrastruktur. Die
Stadt verbindet landlichen Charme mit einer Uberschaubaren, familiaren Atmosphére, die
besondersfir Familien, die Wert auf Sicherheit und Gemeinschaft legen, attraktiv ist. Trotz
der Uberschaubaren Gro6R3e profitieren Bewohner von einer guten Anbindung an den
oOffentlichen Nahverkehr, der eineunkomplizierte Erreichbarkeit der umliegenden Regionen
gewahrleistet.

Das lebendige Stadtzentrum von Blankenburg ladt Familien zu eéinem entspannten und
abwechslungsreichen Alltag ein. In unmittelbarer Nahe finden sich zahlreiche
Bildungseinrichtungen, die eine umfassende Férderung von Kindern und Jugendlichen
ermaoglichen. So sind die Europasekundar schule August Bebel sowie das Gymnasium , Am
Thie" in nur etwa funf bisacht Minuten fuf3laufig erreichbar, erganzt durch mehrere
Kindergarten und Grundschulen in angenehmer Nahe. Diese Vielfalt an
Bildungseinrichtungen schafft eine vertrauensvolle Umgebung, in der Kinder bestens
aufgehoben sind und sich in einer starken Gemeinschaft entfalten konnen.

Fur das Wohlbefinden der ganzen Familie sorgen zudem die nahegelegenen
Gesundheitszentren und Apotheken, diein wenigen Gehminuten erreichbar sind. Das

Har zklinikum Dorothea Christiane Erxleben sowie spezialisierte ambulante
Pflegeeinrichtungen gewahrleisten eine umfassende medizinische Ver sorgung. Freizeit und
Erholung kommen in Blankenburg ebenfalls nicht zu kurz: Der Stadtpark mit seinen
grof3ztigigen Grunflachen und Spielplatzen ladt zu gemeinsamen Stunden im Freien ein,
wahrend Sportanlagen und die Parkbiihne vielfaltige M dglichkeiten fiir aktive und
kulturelle Freizeitgestaltung bieten. Fur den taglichen Bedarf stehen mehrere Supermarkte
und gemutliche Caféswie das, Casar & Cleopatra”“ oder , Gut Voigtlander® in ful3laufiger
Entfernung zur Verfigung. Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist durch
nahegelegene Bushaltestellen wie ,, Blankenbur g, Friedensstral3e” (ca. 4 Minuten zu Ful?)
und den Bahnhof , Blankenburg (Harz)* (ca. 11 Minuten zu Fuf3) hervorragend
gewdhrleistet, was den Familienalltag zusatzlich erleichtert.

Fur Familien, die ein sicheres, naturnahes und zugleich gut angebundenes Umfeld suchen,
bietet Blankenburg (Harz) eine vertrauensvolle Heimat mit vielfaltigen M dglichkeiten fr
Bildung, Gesundheit und Freizeit. Hier findet jede Generation Raum zum Wachsen und
Wohlfuhlen in einer lebendigen Gemeinschaft.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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