Halberstadt

Lamegor propiedad deinversion en Halber stadt

Numero de propiedad: 25363018

PRECIO DE COMPRA: 198.500 EUR * SUPERFICIE HABITABLE: ca. 110 m2 « HABITACIONES: 4 -«
SUPERFICIE DEL TERRENO: 84 m?2
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De un vistazo

25363018 198.500 EUR
Kauferprovision

ca. 110 m2 betréagt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des

Techo ados aguas beur kundeten

4 Kaufpreises

3 cuidado

1

1900 ca. g me
ca. 43 m2
ca. 153 m2
Terraza, Cocina
empotrada
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Datos ener géticos

Sistema de calefaccion Legally not required
deunasola planta

Gas
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La propiedad

Gern informieren wir Sie
personlich tiber weitere Details
zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichti-
gungstermin mit uns:

03943 - 539 78 49

Wir freuen uns, von lhnen zu
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Una primeraimpresion

Se vende una excepcional propiedad deinversidn en el corazon del casco histérico de
Halberstadt. Impresiona por su excelente estado de conservacion, su excelente ubicacion
paraalquileresy su singular encanto histérico. El edificio fue objeto de una extensa
renovacion en 1998 y se ha mantenido en excelentes condiciones desde entonces. L os
comprador es obtendran asi unainversion sostenibley estable. La planta baja cuenta con dos
entradas independientes que se integran armoniosamente con el paisaje urbano. La primera
entrada conduce a la consulta médica de apr oximadamente 43 mz2, con una ampliay
acogedora zona de recepcion. Esta se complementa con un aseo independiente para clientesy
un area privada independiente, lo que ofrece mayor flexibilidad de uso. Dos salas de
tratamiento bien propor cionadas per miten aplicaciones ver sétiles, lo que hace que €l espacio
sea atractivo para actividades médicas, terapéuticas o de consulta. Por lo tanto, la consulta es
un valioso componente de la propiedad y representa una fuente estable deingresos. La
segunda entrada conduce al apartamento de alquiler de 120 m2 en la planta superior, que se
distribuye en dos plantasy ha estado alquilado a un inquilino responsabley responsable
durante muchos afios. La primera sala de estar consta de un bafo, dos dormitorios
infantiles, un dormitorio principal de buenas proporcionesy un amplio trastero. Desde aqui,
una hermosa escaler a de mader a maciza conduce a la planta superior. Su ambiente abiertoy
acogedor esuna caracteristica distintiva del apartamento. Aqui encontrara un luminoso
salén y una acogedora cocina, € corazon de lavida familiar. Un punto culminante esla
soleada terraza de 15 m?, ideal para relajarse, desconectar y disfrutar de los meses mas
calidos. Cabe destacar quetanto la oficina como el apartamento cuentan con sus propios
sistemas de calefaccion independientes. Esto per mite una facturacion transparente basada en
el consumo, garantizando independenciay €ficiencia. La ubicacion del edificio en el casco
histérico, rodeado de encantador as callg uelas, atracciones culturalesy una excelente
infraestructura, lo hace alin mas atractivo paralosinquilinosy aumenta su valor alargo
plazo. En resumen, setrata de una propiedad sumamente interesante para inver sores que
buscan unainversion seguray rentable en una ubicacién consolidada y codiciada. La
combinacion de un edificio historico, una exitosa renovacion, un alquiler fiabley una
excelente ubicacién hacen de esta oferta una oportunidad Unica.
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Detalles de los servicios

Gepflegtes, vollstandig saniertes Altstadthaus (Sanierung 1998), sehr guter Gesamtzustand.
Praxisim Erdgeschoss (ca. 43 m2) mit

-freundlichem Empfangsbereich

-separatem Kunden-WC

-privatem Rickzugsbereich

-zwei gut geschnittenen Behandlungsraumen

M aisonette-Wohnung (ca. 120 m2) mit

--unterer Wohnebene: Badezimmer, zwei Kinderziimmer, Schlafziimmer, grof3er Abstellraum
-obere Wohnebene: offenes, helles Wohnzimmer und gemiitliche Kiiche

15 m2 sonnige Dachterrasse

Zwei separ ate Eingange fur Praxis und Wohnung

Eigene Heizungsanlage fur jede Einheit (Praxis+ Wohnung) fir transparente,

ver brauchsorientierte Abrechnung

Lagein der historischen Altstadt, umgeben von guter Infrastruktur, Sehenswirdigkeiten
und char manten Gassen
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Todo sobrela ubicacion

Halberstadt Uiber zeugt als mittelgrof3e Stadt durch eine moder ne, gut ausgebaute
Infrastruktur, die besondersin den Bereichen Bildung, Gesundheit und Verkehr eine hohe
L ebensqualitat bietet. Die Stadt verbindet ruhiges, familienfreundliches Wohnen mit einer
stabilen wirtschaftlichen Basis und schafft damit ein sicheres Umfeld fir die Zukunft. Trotz
einer moderaten Nachfrage auf dem Immobilienmarkt punktet Halber stadt durch
nachhaltige Stadtentwicklung und ein angenehmes L ebensumfeld, das Familien verlassliche
Per spektiven er 6ffnet.

Die unmittelbare Umgebung zeigt sich besonder s familienfreundlich: Zahlreiche
Bildungseinrichtungen wie Kinder garten, Grund- und weiter fiihrende Schulen liegen nur
wenige Gehminuten entfernt und erleichtern den Alltag erheblich. Die StrafRenbahnstation
Voigtei ist in einer Minute erreichbar, ebenso mehrere Bus- und Tramhaltestellen, die
flexible M obilitat fur die ganze Familie sicher stellen.

Auch die medizinische Versorgung ist hervorragend: Arzte, Apotheken und dasAMEOS
Klinikum St. Salvator befinden sich im Umkreis von maximal zehn Gehminuten und
vermitteln ein hohes Maf? an Sicherheit. Grinflachen, Spielplatze sowie kulturelle
Einrichtungen wie die M oses M endelssohn Akademie oder das Zuckerfabrik-Ensemble
bieten vielfaltige M oglichkeiten flr Freizeit, Erholung und gemeinschaftliches Erleben.
Erganzt wird das attraktive Umfeld durch zahlreiche Cafés und familienfreundliche
Restaurants und L ebensmittelmérkte.

Halber stadt préasentiert sich damit alsidealer Wohnort fir Familien, die Wert auf eine
sichere, gut vernetzte und lebensfrohe Umgebung legen. Kinder kénnen hier behiitet
aufwachsen, wahrend Eltern eine ausgewogene Balance zwischen urbanem Komfort und
naturnaher Erholung finden. Die exzellente I nfrastruktur, das breite Bildungsangebot und
das rege Gemeinschaftsleben machen die L age besonder s attraktiv.

Die Stadt liegt in Sachsen-Anhalt am nordostlichen Rand des Har zes und profitiert von einer
sehr guten Verkehrsanbindung durch die A36 sowie mehrere Bundesstral3en. Der Bahnhof
Halberstadt ist ein zentraler Verkehrsknotenpunkt mit Verbindungen nach Magdeburg,
Halle (Saale) und Hannover. Die malerische L andschaft, kombiniert mit einer gut erhaltenen
Altstadt und historischen Bauwerken wie dem Dom St. Stephanusund St. Sixtus, verleiht
Halber stadt zusatzlich besonderen Charme und macht die Region auch fur Touristen
attraktiv.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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