Clausthal-Zellerfeld

Apartamento amueblado con terraza, ambiente
agradabley encanto moder no, aprox. 59 m? de
superficie habitable.

Numero de propiedad: 25323123

VON POLL
‘ IMMOBILIED

PRECIO DE COMPRA: 53.000 EUR * SUPERFICIE HABITABLE: ca. 59 m2 « HABITACIONES: 2
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De un vistazo

25323123 53.000 EUR
Terrazas
ca. 59 m? Kauferprovision
1 betréagt 2700,-€ (inkl.
2 Mwst.)
1971 2024
cuidado
Solido

Terraza, Cocina
empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado ener gético
Aceite
21.06.2026 124.10 kWh/m?2a
D
Gas
2002
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .‘VONPOLL .
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Geschéaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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Una primeraimpresion

Apartamento amueblado con terraza, un ambiente acogedor y un encanto moder no.
Apartamento de 2 habitaciones con terraza, bien cuidado y completamente amueblado, en
una zonatranquila. Construido en 1971y moder nizado en 2024**. ;Busca un atractivo
apartamento en el sétano de un edificio plurifamiliar bien mantenido? Este apartamento de
2 habitaciones de apr oximadamente 59 m2 combina una distribucién préctica, mobiliario
contemporaneo y una tranquila ubicacion residencial. Resumen de detalles de la propiedad:
- Superficie habitable: aprox. 59 m2 - Habitaciones. 2 - Afio de construccién: 1971 - Sétano -
M oder nizacion: finalizada en 2024 - Estado: bien cuidado - Calidad del mobiliario: estandar
- Plaza de apar camiento disponible (sin asignar) - Gastos de comunidad mensuales. 370 €
(incluye calefaccion, excepto electricidad y agua, que gestiona €l propietario) - Larenovacion
delatuberia de subida se completd en enero de 2025 y esta totalmente pagada. Distribucion
y caracteristicas: Al entrar al apartamento, lerecibe un recibidor de disefio funcional, con
amplio espacio para guardar un armarioy sus pertenencias. Desde € recibidor, podré
acceder atodaslas estancias. El luminoso sal6n, con sus amplios ventanales, incor pora un
comodo comedor. Desde aqui, tendra acceso directo a laterraza, un lugar ideal para
relajarseal airelibreorecibir invitados. La cocina independiente y compacta esta equipada
con muebles funcionales, con todos los electrodomésticos esencialesy amplio espacio de
almacenamiento. Una practica despensa ofrece mayor comodidad, ideal para guar dar
suministros o productos de limpieza. El dormitorio, de grandes dimensiones, per mite
amueblarlo individualmente, con espacio suficiente para una cama dobley un armario, y su
tranquila ubicacion dentro del edificio ofrece un remanso de paz. El bafio interior cuenta con
duchaeinodoro, esta bien cuidado y es atemporal. El apartamento se ofr ece completamente
amueblado, lo que le per mitird mudar se deinmediato. L os muebles, los utensilios de cocina y
otras comodidades le garantizaran unatransicion sin problemas a su nuevo hogar. Una
ventaja adicional esla plaza de aparcamiento disponible (no asignada), que garantiza un
comodo estacionamiento. M oder nizacion y tecnologia: Todo el edificio se encuentra en
excelentes condiciones. El apartamento se sometid a una profunda moder nizacién en 2024.
Cabe destacar larenovacion completa delos contrahuellas a principios de 2025, que
contribuye a mantener su valor y a mejorar la comodidad. Ubicacion: El apartamento se
encuentra en unatranquila zonaresidencial con buen acceso al transporte publico. A unos 8
kilometros, en Clausthal-Zéellerfeld, encontrara tiendasy todos los servicios necesarios para
€l diaadia. Conclusion: Este apartamento, bien disefiado y mantenido, esideal para

per sonas o par€jas que valoran una distribucion bien pensada, un mobiliario de alta calidad
y la comodidad de una ocupacion inmediata. Compruébelo usted mismoy concierte una
visita.
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Todo sobrela ubicacion

Schulenbergim Oberharzist ein Dorf in der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-
Zéellerfeld im Harz im nieder sachsischen Landkreis Godar. Von 1972 bis 2014 gehérte die
ehemals eigenstandige Gemeinde der Samtgemeinde Oberharz an. Seit 2015 ist Schulenberg
im Ober harz zusammen mit der Bergstadt Clausthal-Zellerfeld, der Bergstadt Altenau und
der Bergstadt Wildemann Tell der neu gebildeten Berg- und Univer sitétsstadt Clausthal-
Zellerfeld.

Schulenberg liegt im Oberharz im Naturpark Harz. Sein Kernort befindet sich etwa 8 km

(L uftlinie) siidlich der Kernstadt von Goslar, westlich oberhalb der Okertalsperre auf etwa
450 bis 505 m 0. NN. Hochste Erhebung der nédheren Umgebungist die Schalke (ca. 762 m).
In Richtung Nordwesten leitet die L andschaft Uber den Kleinen Wiesenberg (512,5 m) zum
Grolen Wiesenberg (645,4 m) Uber. Sidwestlich von Schulenberg mindet der Riesenbach in
den von der Schalke gespeisten Arm des Stausees.

Verkehr:

Ostlich von Schulenber g verlauft die LandesstralRe 517, die am Oker stausee von der
BundesstralRe 498 abzweigt und von dort erst vorbei an Schulenberg und dann an den
Ortsteilen Mittel- und Ober schulenber g etwa in Richtung Stidwesten nach Clausthal-
Zéellerfeld fuhrt; dorthin besteht eine Busverbindung. Von der Landesstral3e 517 ist
Schulenberg von zwel Seiten aus Uber die Kreisstrale 71, im Ort Wiesenber gstral3e genannt,
zu erreichen.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.6.2026.

Endenergiebedarf betragt 124.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2002.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG diereevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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