VON POLL

Altenau

| nteresante edificio residencial y comercial en €
centro delaciudad de Altenau con gran potencial.

Numero de propiedad: 25323092

—

PRECIO DE COMPRA: 259.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 212 m? « HABITACIONES: 10
SUPERFICIE DEL TERRENO: 649 m?
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Numero de propiedad: 25323092 - 38707 Altenau

De un vistazo

25323092

ca. 212 m2

Techo ados aguas
10

2

1900

2 x Puerto de coches, 3
x Plaza de

apar camiento
exterior, 1 x Garaje

259.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado

ca. 211 m2

Terraza, WC para
invitados, Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada, Balcon




Numero de propiedad: 25323092 - 38707 Altenau

Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado ener gético
Gas
22.07.2035 244.50 kWh/m2a
G
Gas
1900
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
BITTEY ‘VONPOLL
‘ ?v‘ 3;! N

A

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich GUber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Una primeraimpresion

En el corazon dela popular localidad montafiosa de Altenau, este idilico edificio de uso
mixto ofrece diversas posibilidades de uso y se ubica en una par cela de aproximadamente
649 m2. Construida alrededor de 1900 con entramado de mader a, la casa fue ampliada con
una ampliacion alrededor de 1977. Ofrece apr oximadamente 212 m2 de superficie habitable
y aproximadamente 211 m2 de superficie Gtil, incluyendo €l local comercial. La zona
residencial (primeray segunda planta) esta ocupada por los propietariosy rebosa calidez y
comodidad. Lo mas destacado de esta planta es |la espaciosa e impresionante terraza,
perfecta pararelajarsey desconectar por lastardes mientrasdisfrutadelasvistasala
naturaleza. El tamafio de la zona habitable también la hace ideal para una familia. El local
comer cial, con sus amplios ventanales, también es muy atractivo. Durante muchos afos
albergd una farmacia tradicional. Su tamafio y numer osas dependencias ofrecen una
variedad de usos potenciales, como super mer cado, restaur ante, consulta de fisioterapia,
oficinas, tienda de ropa u otr os negocios comer ciales. La propiedad ha sido propiedad
familiar durante muchos afiosy siempr e se ha mantenido con esmero. Sin embar go, nos
gustaria sefialar que algunos aspectos ya no cumplen con los estandar es actualesy que
algunas zonas requieren moder nizacion o renovacion. La cocheray varias plazas de

apar camiento exterior colindan con la fachada del patio. Una comoda zona de estar con
vistas a las montafias del Harz completa el espacio exterior. Aqui puede adquirir una
propiedad atractiva'y atemporal en un entor no fantastico con una infraestructura excelente.
Esperamostener noticias suyasy concertar unavisita. - La Sra. Keller de Poll Finance estara
encantada de ayudar e con su financiacion.
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Detalles de los servicios

-Gaszentralheizung (Brenner aus 1988)

-Har zer Doppeldach

-teilweise Holzfenster, tellweise Kunststofffenster
-geflieste Bader

-Teppichfussbéden

-Einbauschrénke

-grof3ziigige L adenflache

-diver se Nebenraume

-wunder schone und grof3e Dachterrasse mit Markise
-Carport

-Garage

-und vielesmehr
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Todo sobrela ubicacion

Die ehemalsfreie Bergstadt Altenau ist Bestandteil der Ortschaft Bergstadt Altenau-
Schulenbergim Oberharzin der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld im
Landkreis Goslar in Nieder sachsen. Altenau ist ein staatlich anerkannter heilklimatischer
Kurort im Oberharz. Altenau erhielt im Jahre 1617 Stadtrechte. Von 1972 bis 2014 gehdrte
die Bergstadt Altenau der Samtgemeinde Oberharz an.

Der Ort liegt zentral im Oberharz. Clausthal-Zellerfeld im Westen ist etwa zehn Kilometer,
Godlar im Norden etwa 15 km und Osterode am Harz im Slidwesten etwa 25 km entfernt.
Ostlich der Bergstadt befindet sich in zwolf Kilometern Entfernung der Gipfel des Brockens,
den man von vielen Stellen Altenaus aus sehen kann. Altenau wird von Stid nach Nord von
der Oker durchflossen. Weitere Bache minden im Stadtgebiet in die Oker und verleihen
Altenau ein Stadtbild mit zahlreichen Téaern und Hugelkuppen. Die Umgebung ist stark
bewaldet.

Altenau ist heute ein heilklimatischer Kurort. Die Stadt wird von alten Bergmannshausern
ausder Zeit, als Altenau freie Bergstadt war, gepragt. Typisch fir die Region ist die
Verwendung von Holz als Baumaterial. Im Ort befindet sich dierelativ kleine Holzkir che St.
Nikolai, dieim 17. Jahrhundert erbaut wurde. Die Hauser sind von alters her gut den harten
Wintern angepasst und haben einen flr den Harz typischen architektonischen Stil. Westlich
der Ortsmitte liegt die Schitzenklippe, von der aus sich ein Panoramablick Uber den Ort
bietet.

2004 wurdein Altenau der grof3te Krauter park Deutschlands er 6ffnet. Viele tausend
Touristen besuchen jahrlich den ganzjahrig gepflegten botanischen Garten, der eine Vielzahl
an Varietaten zeigt. Weitere Sehenswiirdigkeiten erreicht man tber Wanderwege zu Ful3. So
gelangt man Uber den Harzer Hexenstieg zum Dammgraben mit dem Dammbhaus sowie dem
Polsterberger Hubhaus. Des Weiteren filhren Wanderwege zum K ellwassertal an der
Vorsperre zur Okertalsperre sowie nach Torfhausin den Nationalpark Harz. Die
Heimatstubein Altenau bietet einen Einblick in die Geschichte des Oberhar zes. Die dortige
Ausstellung widmet sich besonder s der Dar stellung der Lebensumstdnde im Oberharz, die
stark durch den Bergbau und die von ihm abhangigen Ber ufszweige — Httenwesen,
Waldarbeit, Kohlerei und Fuhrwesen — gepragt war en. Ein wichtiger Schwer punkt der
Sammlung stellt das L ebenswerk des K iinstlers Karl Reinecke-Altenau dar.

Altenau liegt an der Bundesstrafiie 498, die von Goslar nach Osterode fiihrt. Uber eine etwa
acht Kilometer lange und bis zu neun Prozent steile Landstral3e, die,, Steile Wand", erhalt
man in Torfhaus Anschluss an die B 4.

Omnibusse der RBB fahren nach Clausthal-Zellerfeld und Sankt Andreasberg. Zudem ist




Altenau Endpunkt einer Fernbuslinie von Berlin, der so genannten BEX-Busdlinie.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 244.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1900.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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