Bad Sachsa

Casa unifamiliar luminosa con vistas panoramicas
en una fantastica ubicacion residencial.

NUmero de propiedad: 25323055

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 369.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 138 m2 « HABITACIONES: 6 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 917 m?2
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De un vistazo

25323055

ca. 138 m2

Techo a dos aguas
6

3

1993

2 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 1 x Garaje

369.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado
Solido

ca. 80 m2

Terraza, WC para
invitados, Jardin /
uso compartido,
Cocina empotrada,
Balcén
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
13.04.2036 136.00 kWh/mz2a
E
Gas
1993
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La propiedad

SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Geschéaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)

und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von-poll.com/harz
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Una primera impresion

Esta luminosa y solida casa KAMPA, que data de 1993, se encuentra en una codiciada y
tranquila zona residencial de Bad Sachsa-Neuhof, en una parcela inclinada de 917 m?, y
destaca por su individualidad y comodidad. Aqui podra disfrutar de una maravillosa vida
en aproximadamente 138 m2 de espacio habitable. Una distribucion inteligente y bien
diseflada transmite una sensacion de amplitud y calidad de vida. La planta baja consta
de recibidor, cocina con un acogedor comedor, aseo de cortesia, bafio con bafiera, un
dormitorio y un amplio salén-comedor. Desde el dormitorio y el salén se accede a la
amplia terraza, que ofrece un amplio espacio para relajarse. En la planta superior hay
dos dormitorios, otra habitacibn muy espaciosa con acceso a un balcén y un moderno
bafio con ducha. La propiedad también cuenta con un sétano. Este incluye acceso al
garaje, una habitacion actualmente utilizada como despacho, una zona de sauna, un
bafio con ducha, la sala de calderas y un trastero. Esta apartada propiedad en la ladera
ofrece increibles vistas panoramicas de las montafias de Harz. Imagine sentarse aqui,
relajarse y olvidarse del mundo que le rodea. ¢ Qué podria ser mejor? Déjese cautivar
por esta maravillosa propiedad. Esperamos tener noticias suyas y poder mostrarle la
propiedad. Tenga en cuenta que los vendedores estan dispuestos a negociar el precio
de venta. Von Poll Finance estara encantado de ayudarle con su financiacion.




Numero de propiedad: 25323055 - 37441 Bad Sachsa

Detalles de los servicios

-Kampa-Fertighaus

-Dach Frankfurter Pfanne

-Keller massiv inkl. Drainage
-Gaszentralheizung

-Photovoltaik-Anlage aus 2014

-Garage und zwei PKW-Aussenstellplatze
-Sauna im Souterrainbereich

-doppelt verglaste Holzfenster aus Hemlockfichte
-Rolladen im Erdgeschoss und Souterrain
-Gaste-WC

-grof3e Terrasse im Erdgeschoss

-Balkon im Obergeschoss
-Parkettfussboden, Korkfussboden, Fliesen
-Hanggrundsttick
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Todo sobre la ubicacion

Bad Sachsa ist eine Kleinstadt in Niedersachsen am Sudrand des Harzes im Landkreis
Gottingen, etwa 50 km 6stlich von Géttingen. Der Ort ist ein staatlich anerkannter
heilklimatischer Kurort.

Schienenverkehr

Bad Sachsa ist durch die Studharzstrecke an das Schienennetz der Deutschen Bahn
angeschlossen und verfuigt tiber einen Bahnhaltepunkt am Rande des Ortes Neuhof etwa
zwei Kilometer vom Ortszentrum entfernt.

Offentlicher Nahverkehr

Bad Sachsa ist mit den Buslinien 470, 471 und 472 des Verkehrsverbund Stid-
Niedersachsen mit dem Umland verbunden. Eine Linie erschliel3t die Ortsteile Tettenborn
und Steina, die beiden anderen Linien erschlieBen den Ortsteil Neuhof. Alle Linien
bedienen zudem den Bahnhof Bad Sachsa. Betrieben wird der Linienbusverkehr in Bad
Sachsa von einem privaten Unternehmen im Auftrage des VSN.

Stral3enverkehr
Bad Sachsa hat Anbindung an die B 243. Aul3erdem verflgt Bad Sachsa Uber Anbindung
an mehrere Kreis- und Landesstral3en.

Bad Sachsa verfiigt Uber eine ausgezeichnete Infrastruktur. Supermarkte,
Bekleidungsgeschafte, Drogerien, Apotheken, Arzte bis hin zu den besten Hotels in
Niedersachsen mit fantastischen Restaurants - hier gibt es alles.

Bad Sachsa ist fUr jeden Bewohner ein Highlight, sei es durch das gepflegte Stadtbild,
die traumhafte Lage oder durch viele mégliche Freizeitaktivitdten wie z. B. Wandern,
Radfahren, Schwimmen, Wintersport. Aber auch fiir die Kleinen gibt es viel zu Entdecken
und Erleben.

Die hier angebotene Immobilie befindet sich im Ortsteil Neuhof. Der Ortsteil wird gepragt
von schonen Einfamilienhdusern, viel Natur aber auch durch die fusslaufige Nahe zum

Bahnhof und der Kernstadt Bad Sachsa.

Wohnen in Bad Sachsa macht gliicklich.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.4.2036.

Endenergieverbrauch betragt 136.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 2343 0
E-Mail: harz@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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