Osterode

Parcialmenterenovado y lleno de posibilidades: su
proyecto de construccion con estructura de madera
en Osterwieck / Osterode/Fallstein

Numero de propiedad: 25363010

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 120.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 120 m2 « HABITACIONES: 7 -
SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.170 m?
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De un vistazo

25363010 120.000 EUR
Casa unifamiliar

ca 120 m? Kauferprovision

Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.

7 MwsSt.) des
beurkundeten

4 Kaufpreises

2 cuidado

1900

2 x Otros ca. 30 m?
Jardin/ uso
compartido
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Datos ener geticos
Calefaccion central Certificado energético
Gaslicuado de
petroleo 157.18 kWh/m2a
15.08.2035
E
Gas 1900




VP ‘ VON POLL

Numero de propiedad: 25363010 - 38835 Osterode

La propiedad

www.von-poll.com




VON POLL

Numero de propiedad: 25363010 - 38835 Osterode

La propiedad




I

VON POLL

REAL ESTATE

Numero de propiedad: 25363010 - 38835 Osterode

L a propiedad

www.von-poll.com




I

VON POLL

REAL ESTATE

Numero de propiedad: 25363010 - 38835 Osterode

L a propiedad

www.von-poll.com




I

VON POLL

REAL ESTATE

Numero de propiedad: 25363010 - 38835 Osterode

L a propiedad

www.von-poll.com




I

VON POLL

REAL ESTATE

Numero de propiedad: 25363010 - 38835 Osterode

L a propiedad

www.von-poll.com




I

VON POLL

REAL ESTATE

Numero de propiedad: 25363010 - 38835 Osterode

L a propiedad

www.von-poll.com




I

VON POLL

REAL ESTATE

Numero de propiedad: 25363010 - 38835 Osterode

La propiedad

www.von-poll.com




I

VON POLL

REAL ESTATE

Numero de propiedad: 25363010 - 38835 Osterode

L a propiedad

www.von-poll.com




I

VON POLL

REAL ESTATE

Numero de propiedad: 25363010 - 38835 Osterode

L a propiedad

www.von-poll.com




VON POLL

Numero de propiedad: 25363010 - 38835 Osterode

La propiedad




VP ‘ VON POLL

Numero de propiedad: 25363010 - 38835 Osterode

La propiedad




=
=}
S
S
%:.l
S
59
)
3
S

Numero de propiedad: 25363010 - 38835 Osterode
La propiedad



\/p VON POLL

Numero de propiedad: 25363010 - 38835 Osterode

La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie
personlich Gber weitere Details
zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichti-
gungstermin mit uns:

03943 - 539 78 49

Wir freuen uns, von lhnen zu
horen.

www.von-
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Una primeraimpresion

Espaciosa casa con graner o, dependenciasy amplias posibilidades de disefio. Esta
excepcional propiedad esta ala venta. Impresiona por su combinacion de espacios habitables
moder nizados, encanto rural y versatiles usos. L a casa ha sido objeto de una extensa
renovacion interior en los Ultimos dos afios y ahor a luce un estilo fresco y acogedor. Quedan
algunos detalles finales. una magnifica oportunidad para completar la propiedad a su gusto.
Ladistribucion espracticay esta bien disefiada: cada planta cuenta con un bafioy una
cocina. Esto la convierte en un hogar ideal para varias generaciones o para espacios
habitables totalmente individuales. El &tico esta actualmente sin terminar, lo que ofrece la
posibilidad de crear espacio habitable adicional o realizar un nuevo proyecto. Justo al lado
Se encuentra un granero con car acter que necesita renovacion, pero ofrece un enorme
potencial: ya sea como taller, estudio, sala de ocio o parala cria de animales, aqui se pueden
materializar muchasideas. Otro punto a destacar esla pequefia casa independienteen la
propiedad con un pozo, un detalle encantador querealza el atractivo de la propiedad. La
calefaccion esde gasliquido. EI moderno sistema de calefaccion seinstalo en 2022. Para un
futuro sostenible, la propiedad también ofrece oportunidadesideales paraintegrar un
sistema fotovoltaico o un sistema de agua caliente sanitaria. Esta propiedad combina amplio
espacio, encanto rural einnumer ables opciones de disefio. Y a sea como unaidilica casa
familiar, paravivir con varias generaciones o como un proyecto para mentes creativas, aqui
encontrar a espacio para susideasy suefios.
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Todo sobrela ubicacion

Die angebotene | mmobilie befindet sich im idyllischen Ort Osterode am Fallstein, einem
Ortsteil der Stadt Osterwieck im Landkreis Har z. Eingebettet zwischen dem Grof3en
Fallstein und dem landschaftlich reizvollen Grof3en Bruch bietet der Standort eineruhige,
naturnahe Wohnlage mit dorflichem Charme. Trotz der beschaulichen Umgebung ist eine
gute Anbindung an die umliegenden Stadte gewahrleistet.

Uber die nahegelegenen L andesstr alRen besteht eine schnelle Verbindung nach Osterwieck,
Hornburg sowie zur Bundesautobahn A36, die Richtung Braunschweig und Har z ver lauft.
Damit sind auch die grdRReren Zentren wie Halber stadt, Wer nigerode und Braunschweig
bequem erreichbar.

Der offentliche Nahverkehr ist durch eine regelmaidige Busanbindung gewéhrleistet, die
Osterode am Fallstein mit Osterwieck und den umliegenden Ortschaften verbindet. Von
dort aus bestehen weiter e Anschlussmdglichkeiten in Richtung Halber stadt und in die
Harzregion.

I nsgesamt verbindet die L age eine ruhige, naturnahe Wohnatmosphare mit einer soliden
Verkehrsanbindung —ideal fur alle, die das L eben auf dem Land schétzen, aber auf gute
Erreichbarkeit nicht verzichten méchten.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 157.18 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Fllissiggas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1900.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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