Blankenburg

Complejoresidencial rentable con edificio historico
catalogado en una ubicacion idilica en las montafas
deHarz

Numero de propiedad: 24363020_1
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De un vistazo

24363020_1

ca. 2.417 m?
70

52

1996

52 x Plaza de
apar camiento
exterior, 12 x Garaje

4.897.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado
Sélido

ca. 1470 m?2
ca. 3888 m2
Terraza, Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
14.07.2033 106.10 kWh/mz2a
D
Gas
1997
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .
. VON POLL

Geschéaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03943 - 539 78 49

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/u
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Una primeraimpresion

Deforma exclusivay discreta, ofrecemos propiedades excepcionales en venta en una
ubicacion idilica. Rodeadas de suaves colinasy exuber ante naturaleza, estas propiedades
Unicas combinan tranquilidad con la proximidad a servicios urbanosy atracciones
culturales, todo a pocos minutos. Sus excelentes conexiones de transporte realzan ain masel
atractivo de estas propiedades. La carteraincluye un complejo residencial con varios
edificios multifamiliares, construido en 1996, que ofr ece apr oximadamente 1.978 m2 de
superficie habitable alquilable. Gran parte de lasrentas estan indexadas, lo que garantiza
ingresos estables. EI complejo cuenta con amplias plazas de apar camiento, garajesy
cocheras. Ademas, hay un edificio protegido que data de 1904, disefiado como casas
adosadas. L a superficie habitable total es de aproximadamente 440 m2. Estas unidades, con
contratos de arrendamiento a lar go plazo, ofrecen unarentabilidad estable, también con
rentasindexadas. Otro edificio protegido, que data de 1903, fue objeto de una profunda
renovacion en 1996 y ofrece apr oximadamente 1.470 m2 de superficie comercial alquilable.
Lafinca se extiende por varias hectareas e incluye un extenso par que con estanque, sender os
y zonas boscosas. Este excepcional entorno invitaalarelajacion y ofreceretiros exclusivos.
Datosfinancieros clave: L osingresos anualestotales ascienden a aproximadamente 266.183
€. Condiciones especiales de comer cializacion: Esta oferta esta dirigida a comprador es
potenciales cualificados. Losfolletosy la informacion adicional solo se proporcionaran tras
demostrar suficiente financiacion y liquidez. Esta propiedad ofrece una oportunidad
exclusiva para inver sores que valoran una cartera diversificada y de alta rentabilidad.
Estaremos encantados de propor cionarle masinformacion y concertar visitas. Se garantiza
ladiscrecion y la confidencialidad.
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Todo sobrela ubicacion

Blankenburg, malerisch im nordlichen Harzvorland gelegen, bietet eineideale Kombination
aus verkehrstechnischer Erreichbarkeit und naturnaher Lage. Hier eine Ubersicht zur
Verkehrsinfrastruktur und Lage:

1. Geografische Lage

Blankenburg liegt im LandkreisHarz, im Bundesland Sachsen-Anhalt, und grenzt
unmittelbar an den Harz, Deutschlands nordlichstes Mittelgebir ge.

Die Stadt ist bekannt fir ihre historische Altstadt, das bar ocke Blankenburger Schloss sowie
weitlaufige Parkanlagen.

2. Verkehrsanbindung

Strallenverkehr:

Autobahn:

Die Stadt liegt in unmittelbarer Néhe der A36, die eine schnelle Verbindung nach
Braunschweig, Goslar, und Magdeburg erméglicht.

Richtung Braunschweig: ca. 50 Minuten Fahr zeit.

Richtung Magdeburg: ca. 1 Stunde Fahr zeit.

Bundesstrafien:

Blankenburgist Gber die B27 und B81 gut erreichbar. Die B27 fuhrt direkt nach
Quedlinburg und Wernigerode, wahrend die B81 eine Verbindung nach Halber stadt und
weiter sidlich in den Harz bietet.

Bahnverkehr:

Regionalbahn:

Der Bahnhof Blankenburg ist an das Regionalbahnnetz angebunden und bietet direkte
Verbindungen zu:

Halberstadt (ca. 25 Minuten)

Quedlinburg (ca. 20 Minuten)

Magdeburg (ca. 1 Stunde)

Harzer Schmalspurbahnen (HSB):

Uber den Nachbarort Wer niger ode besteht Anschluss an das ber ihmte Schmalspurnetz, das
biszum Brocken fuhrt.

Offentlicher Nahverkehr:

Blankenburgist durch regionale Buslinien gut mit umliegenden Stadten und Dérfern
verbunden. Die zentrale Bushaltestelle am Bahnhof bietet Anschlussméglichkeiten in alle
Richtungen.




Flughéafen:

Flughafen Leipzig/Halle (LEJ): ca. 140 km (ca. 1 Stunde 30 Minuten Fahr zeit)

Flughafen Hannover (HAJ): ca. 140 km (ca. 2 Stunden Fahr zeit)

3. Lagein der Umgebung

Natur und Erholung:

Blankenburg liegt am Fuf3e des Har zes, wodur ch Wander wege, Radwege und

Natur sehenswiirdigkeiten direkt vor der Hausttir liegen. Highlights sind der Teufelsmauer,
die Regenstein-Ruine, und die Ribelander Tropfsteinhéhlen.

Stadtein der Nahe:

Wernigerode: ca. 10 km

Quedlinburg (UNESCO-Weéltkulturerbe): ca. 24 km

Halberstadt: ca. 11 km

Touristische Highlights:

Der Brocken alshdchster Gipfel desHarzesist in ca. 45 Minuten erreichbar.

Das Bodetal bei Thaleliegt nur 23 km entfernt.

4. Infrastruktur vor Ort

Bildung und Gesundheit:

Blankenburg bietet ein solides Bildungs- und Gesundheitsnetz, darunter Grundschulen, eine
Sekundar schule, éin Gymnasium sowie Arzte und ein Krankenhaus.
Einkaufsmdglichkeiten:

Diver se Super markte, Einzelhandel sgeschafte und Wochenmaér kte decken den taglichen
Bedarf.

Blankenburg tGberzeugt durch seine zentrale Lage in einer Region, die sowohl fir
Naturliebhaber als auch fir Stadtereisende attraktiv ist. Mit guter Verkehrsanbindung und
einem hohen Freizeitwert ist die Stadt ein idealer Ausgangspunkt fiir Unternehmungen aller
Art.
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Otros datos

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.7.2033.

Endener gieverbrauch betrégt 106.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1997.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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