Clausthal-Zellerfeld

Edificioresidencial y comercial; superficiealquilable
de aprox. 330 m? en una par cela de aprox. 442 mz2.

Numero de propiedad: 25323121

‘ VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 289.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 228 m? « HABITACIONES: 15
SUPERFICIE DEL TERRENO: 442 m?

www.von-poll.com
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De un vistazo

25323121

ca. 228 m2

Techo ados aguas
15

4

1875

3x Plazade
apar camiento
exterior, 3x Garaje

289.000 EUR
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023
cuidado

ca. 110 m?2

Terraza, Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos ener géticos

Sistema de calefaccion Certificado energético
deunasola planta
Gas 180.20 kWh/mz2a
30.03.2035

F
Gas 1900
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .‘VONPOLL .

lj.MOET,‘]EN ‘ ™
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71}

Geschéaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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Una primeraimpresion

Un vibrante edificio de uso mixto con una soleada terrazay un toque urbano. Ubicado en
una céntrica calle comercial, a pocos pasos del edificio principal de la Universidad Técnica,
este edificio de uso mixto, bien mantenido y que data de 1875, se asienta sobre una parcela de
aproximadamente 442 m2. La propiedad combina el encanto histérico con una distribucion
bien disefiada y comodidades moder nas. Con una gener osa super ficie habitabley Gtil de
aproximadamente 330 m?, este edificio ofrece diver sas posibilidades para propietarios,

inver sores 0 emprendedores que valoran una ubicacion privilegiada y animada. La planta
baja cuenta con dos luminosos locales comer ciales con acceso independiente de
aproximadamente 50 m2'y 60 mz, respectivamente. Sus amplios escapar ates |os hacen
especialmente adecuados para comer cios minoristas o pequefias empresas de servicios. Uno
de los locales comer ciales esta actualmente alquilado y ya se ha encontrado un posible
inquilino para el otro, lo que garantiza un flujo de ingresos estable. En la primera planta se
encuentra un espacioso apartamento de aproximadamente 120 m2 de superficie habitable,
gue se distingue por su practica distribucion y una ampliaterrazatrasera. Estaterraza
ofreceun valor afiadidoy crea un valioso espacio exterior en el centro dela ciudad. El
apartamento consta de varias estancias que pueden utilizar se flexiblemente como salas de
estar, dor mitorios, despachos o habitacionesinfantiles. El atico refuerza la alta
funcionalidad dela propiedad con 100 m2 adicionales de espacio habitable. En total, el
edificio cuenta con 15 habitaciones, 2 bafiosy 2 aseos, |0 que per mite diver sas for mas de
vida, asi como €l uso independiente por parte de diferentes personas. La propiedad se ha
mantenido en constante mantenimiento; la masreciente, en 2023, sellev6 a cabo una

moder nizacién integral, durantela cual serenovaron lastuberias de gasy las conexiones
eléctricas delos locales comerciales. La calefaccion se realiza mediante sistemas de suelo
radiante individuales con equipos estandarizados, instalados en 2008, 2014, 2016 y 2017.
Para mayor comodidad, tres garajesy tres plazas de apar camiento se encuentran
convenientemente ubicados en la propiedad, o que propor ciona un apar camiento seguro,
una verdadera ventaja en una ubicacion céntrica. Su ubicacion excepcionalmente céntrica,
rodeada deinfraestructura urbanay con excelente visibilidad, no solo ofrece un alto trafico
peatonal para loslocales comerciales, sino que también ofrece facil acceso a tiendas,
transporte publico e instalaciones universitarias. La propiedad esideal para diver sos grupos
objetivo: tanto particulares que necesiten espacio como emprendedor es 0 inver sores que
deseen beneficiar se de la combinacion de espacio residencial y comercial con una estructura
de alquiler sostenible, encontraran esta opcion atractiva. Larenta actual por alquiler esde
aproximadamente 25.700 € anuales en régimen de alquiler completo. L e animamos a
concertar unavisita para comprobar por si mismo las diversas posibilidadesy la excepcional
ubicacién de esta propiedad. Disponemos de financiacion.
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Detalles de los servicios

- 3 Garagen + Stellplatze

- 2 Wohneinheiten und 2 Geschéftseinheiten

- Heizungen 2014 bis 2019 neu

- Kliche 1 Etage 2021 neu

- Gadeitungen erneuert

- Elektroarbeiten Laden neu

- Uber die Jahre standig Sanierungen durchgefiihrt
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Todo sobrela ubicacion

Clausthal-Zellerfeld prasentiert sich als ein wirtschaftlich stabiler Standort, der
insbesonder e durch dierenommierte Technische Universitat Clausthal gepragt ist. Diese
akademische I nstitution sorgt fir eine kontinuierliche und verlassiiche Mietnachfrage, vor
allem im Bereich studentischer Wohnraum, und bildet somit eine solide Grundlage fur
nachhaltige Immobilieninvestitionen. Die Stadt bietet eine gut ausgebaute I nfrastruktur und
ein ruhiges, wertorientiertes Umfeld, das I nvestoren ein moder ates Risiko bei stabilen
Ertragen garantiert.

Dasvielfaltige Angebot an Annehmlichkeiten in Clausthal-Zellerfeld unterstreicht die
Attraktivitat des Standorts. In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche medizinische
Einrichtungen wie Apotheken, Arzte und Zahnér zte, dieinnerhalb von ein bisdrei
Gehminuten erreichbar sind. Diese hervorragende Gesundheitsver sorgung gewahrleistet
eine hohe L ebensqualitat und Stabilitat fur Mieter. Erganzt wird das Angebot durch eine
breite Palette an Einkaufsmoglichkeiten, darunter Super mérkte und Fachgeschéfte, die
bequem in wenigen Minuten zu Fuld erreichbar sind. Fir die Verpflegung und
Freizeitgestaltung stehen charmante Cafés, Restaurants und Bars zur Verfligung, die das
urbane L eben bereichern und eine angenehme Atmosphér e schaffen.

Die exzellente Anbindung an den o6ffentlichen Nahver kehr mit mehreren Bushaltestellen in
zwei bisdrel Gehminuten ermdglicht eine unkomplizierte Erreichbarkeit der umliegenden
Regionen und starkt die Standortqualitat zusatzlich. Fur sportliche und erholsame
Aktivitaten bieten nahegelegene Parks und Freizeiteinrichtungen attraktive Optionen, die
das Wohnumfeld weiter aufwerten.

Fir Investoren bietet Clausthal-Zellerfeld somit ein ausgewogenes Verhaltnis aus stabiler
Mietnachfrage, verlassicher Infrastruktur und einem attraktiven Umfeld. Die Kombination
aus universitarer Pragung und umfassender Nahver sorgung macht diesen Standort zu einer
verlasslichen und zukunftssicheren I nvestitionsmdglichkeit mit solidem

Wertsteiger ungspotenzial.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 180.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1900.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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