Braunlage

Edificio de apartamentos con 5 unidades
residenciales y 6 garajes en Hohegeil3

NUmero de propiedad: 25323112

VON POLL
IMMOBILIEN .

PRECIO DE COMPRA: 185.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 268 m2 « HABITACIONES: 13 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.130 m?2
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De un vistazo

25323112 185.000 EUR
Casa plurifamiliar

ca. 268 m? Kauferprovision

Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.

13 MwsSt.) des
beurkundeten

5 Kaufpreises

1900 cuidado

6 x Garaje Jardin / uso
compartido
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
06.05.2029 150.20 kWh/mz2a
E
Gas
1900
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

ik

e

VON POLL
D 3 9,

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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Una primera impresion

Viva donde otros vacacionan: este atractivo edificio de apartamentos de principios de
siglo se encuentra en el corazén del balneario de Hohegeil3, en una parcela de
aproximadamente 1130 m2. La propiedad ofrece aproximadamente 268 m2 de espacio
habitable, divididos en 5 apartamentos (2 en la planta baja, 2 en el primer pisoy 1 en el
atico). El edificio cuenta con un sétano parcial. Cuatro apartamentos estan actualmente
alquilados y el atico esté vacio. El alquiler mensual actual, a 1 de enero de 2026, es de
1195,00 €, lo que supone un total de 14340,00 € al afio. El alquiler anual potencial, con
ocupacion completa, es de 1535,00 € al mes, lo que supone un total de 18420,00 €.
Ademas, se aplica un alquiler de garaje de 315,00 € al mes, lo que supone un total de
3780,00 € al afio. Por lo tanto, la renta anual neta total puede ser de 22.200,00 €. La
propiedad cuenta con calefacciéon central de gas. La calefaccion esta alquilada y se
renovo en 2024. El contrato de arrendamiento tiene una duracion de 15 afios y la cuota
mensual es de 173,00 €. Estos costos estan incluidos en los gastos de comunidad. Los
apartamentos se encuentran en un estado sencillo pero bien mantenido. Se han
realizado algunas reformas, como la instalacion de suelos laminados y azulejos nuevos.
La amplia parcela ofrece mucho espacio para relajarse y desconectar. Destacan los seis
garajes, que se alquilan en su totalidad. Aqui puede adquirir una propiedad sélida en un
buen barrio. Esperamos su contacto. En Von Poll Finance estaremos encantados de
ayudarle con su financiacion.
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Detalles de los servicios

-5 Wohneinheiten

-Gaszentralheizung mit Warmwasserspeicher (geleaste Heizungsanlage aus 2024)
-Fenster zu ca. 70 % erneuert in den letzten 6 Jahren (Kunststofffenster doppelt verglast)
-separater Waschmaschinenraum mit Platz zum Wéasche trocknen

-separater Abstellraum z. B. fir Fahrrader und Gartengerate
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Todo sobre la ubicacion

Das Bergdorf Hohegeil3 ist mit 642 m Gber NN einer der hochsten Orte im Nationalpark
Harz. Der Ort liegt inmitten von Bergwiesen und Waldern, die unter Naturschutz stehen
und tragt mit seiner klaren, reinen Bergluft das Pradikat "Erholungsort".

Im Naturparadies Hohegeil3 bltihen auf den Bergwiesen seltene Blumen und Kréauter. Die
besondere Hohenlage bietet klimatische Reize.

Der Ort liegt direkt an der ehemaligen innerdeutschen Grenze. Die Bundeslander
Niedersachsen, Thiringen und Sachsen-Anhalt liegen direkt beieinander. Eine durch und
durch interessante Gegend, sowohl historisch als auch literarisch, kulturell und
naturbedingt. Zu Ful3 oder mit der historischen Harzer Schmalspur-Dampflockbahn kann
der "Brocken", ein geschichtlich interessanter Berg, erreicht werden. Im Umkreis von ca.
50 km gibt es drei UNESCO Weltkulturstétten zu besichtigen. Die historischen Stadte
Goslar, Wernigerode und Quedlinburg sind pittoresk und sehenswert und leicht mit dem
Auto zu erreichen. Das Zisterzienser Kloster in Walkenried mit einem schénen Museum
und die Whiskey-Destillerie in Zorge liegen in unmittelbarer Néhe.

Die interessante VW-Autostadt (Wolfsburg) kann in nur ca. 1,5 Autostunden erreicht
werden. Die Hauptstadt Berlin liegt nur ca. 2,5 Autostunden entfernt und kann innerhalb
einer Tagestour besichtigt werden. Um den Ort Hohegeil3 herum gibt es viel zu
entdecken.

Ein Harzer Paradies auch im Winter.

Sobald der erste Schnee fallt, verwandelt sich das Bergdorf Hohegeil3 in eine
bezaubernde Winterlandschaft mit Loipen und Rodelbahnen. Wanderfreunde kénnen die
romantisch wirkenden Wege auch bei verschneiten Waldern wunderbar nutzen. In nur 15
Minuten Entfernung finden sich auf dem Wurmberg ideale Skimdéglichkeiten.

In und um Hohegeil} findet sich eine gute Infrastruktur. Lebensmittel gibt es im Ort direkt
zu kaufen. Weitere Geschafte sowie gro3e Supermarkte gibt es im benachbarten
Braunlage.

Auch die Anbindung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist sehr gut. Von Hohegeild aus
kommen Sie in viele Harzer Orte.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.5.2029.

Endenergieverbrauch betragt 150.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 2343 0
E-Mail: harz@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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