Tanne

Casa con 6 apartamentos en una ubicacion de
ensueno, con bosque, estanquey arroyo.

Numero de propiedad: 22363001

VON POLL

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 1.495.000 EUR * SUPERFICIE HABITABLE: ca. 650 m2 « HABITACIONES: 15
SUPERFICIE DEL TERRENO: 36.000 m?
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De un vistazo
22363001 1.495.000 EUR
Villa
ca. 650 m? Kauferprovision
Techo a cuatro aguas betragt 5,95 % (inkl.
15 MwsSt.) des
beurkundeten
7 Kaufpreises
6 1998
1928
cuidado
Solido
ca. 650 m2

Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Jardin / uso
compartido, Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado ener gético
Aceite
29.05.2025 121.00 kWh/m2a
D
Aceite
1928
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

e = pESy

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2.v.1)

und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

wwu




Numero de propiedad: 22363001 - 38875 Tanne

Una primeraimpresion

Esta casa, cuidadosamente moder nizada y ubicada en una impresionante ubicacion en la
montafa, cuenta con amplios espaciosy una amplia par cela (10.303 m?), asi como numer 0sas
zonas derecreo (26.461 m?). La propiedad consta de un total de seis apartamentos con una
superficie habitable total de 525 m2, cuatro de los cuales se utilizan como apartamentos
vacacionales. Otro apartamento vacacional se encuentra actualmente en construccion (65
m2) y otro apartamento esta reservado para €l propietario (125 m?). La calefaccion de
gasoleo, combinada con una caldera de lefia, se encuentra en el sdtano. Actualmente, €
ganado pasta en la amplia propiedad. Un complejo de garajes completa la oferta. Ideal para
inver sores. (Apartamento vacacional 1). Este apartamento de tres habitaciones, recién
amueblado y de alta calidad, con balcones envolventes, impresiona por su luminosidad y
ofrece vistas alos bosques del Harz. L a acogedor a cocina-comedor invita arelajarse. Hay un
dormitorio con cama de matrimonio y un dormitorio con litera (90x200y 140x200 cm) a
disposicién de los huéspedes. Un bafio con ducha completa €l apartamento. Este
apartamento vacacional tiene capacidad para 4 personas (75 m?). (Apartamento 2.) Este
apartamento vacacional renovado de 3 habitaciones (aprox. 125 m?2) cuenta con chimeneay
dos dormitorios en 2 plantas (duplex) con balcon. En la planta baja se encuentra el salén con
zona de TV/sofdy comedor. El apartamento también dispone de una cocina totalmente
equipada. En esta planta hay un dormitorio con cama de matrimonio (180x200 cm) y un
bafio completo. En la planta superior hay un dormitorio abierto con 2 camasindividualesy
un inodoro con lavabo. Si el apartamento seva a utilizar para 6 personas, se pueden utilizar
un sofd cama (145x185) y una cama portatil parainvitados. (Apartamento 3.) El
apartamento tiene una superficie aproximada de 75 m2y esta situado en la planta baja. Se
accede al apartamento atravésdelaterrazay un recibidor, que conduce a un salén-comedor
de planta abierta. L a cocina esta totalmente equipada con rincén comedor. El sal6n cuenta
con un sofé cama (145 x 185 cm), una comoda zona de estar y un televisor. Hay un
dormitorio con una cama doble (180 x 200 cm) y un bafio con bafieray WC independiente.
Esto ofrece amplio espacio para quetres personas disfruten de sus vacaciones. (Apartamento
4) El apartamento mide 65 m2y actualmente esta siendo amueblado por los propietarios. Los
tres apar tamentos vacacional es existentes gener an actualmente unos ingresos por alquiler de
aproximadamente 30.000 € al afio. Incluyendo este apartamento adicional, los ingresos
anuales totales podrian alcanzar los 40.000 €. Esta propiedad le ofrece la oportunidad de
hacer se cargo detoda la operacién y continuarla con éxito desde €l principio. Le invitamos
cordialmente a visitar esta propiedad en personay a experimentar susventajasde primera
mano. No dude en contactar nos para obtener masinformacion y concertar una cita.
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Todo sobrela ubicacion

Das Haus Sanssouci befindet sich in Tanne, Stadt Ober harz am Brocken, knapp 10 km von
Braunlage entfernt.

DasHausliegt auf ca. 500 M etern Hohe am Hang, umgeben von Wéldern und am Fluss
Warme Bode und ist tber einen Privatweg anzufahren. Daher gibt es diese traumhafte
Aussicht. Uber eine Briicke gelangen sie schnell in den Ortskern.

Ein Bachlauf lauft iber das Grundsttick und eine Quelleist natiirlich auch noch vorhanden.

Mit seinen knapp 500 Einwohnern ist der Ort klein und beschaulich.

Esgibt den bekannten Brockenbauer Thielecke und sein Steakhaus, Hofladen,
Schaubauer nhof, Biergarten usw.

Aulerdem dieim Harz bekannte Eishexe, ein traumhaftes Eiscafe.

Im 3 km entfernten Benneckenstein finden sich die nachsten gr63eren
Einkaufsmoglichkeiten.

Eine Bushaltestelle gibt esim Ort.

Aus Sorge (2 km) fahrt die historische Brockenbahn, die Har zer Schmalspurbahn.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.5.2025.

Endenergiebedarf betragt 121.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1928.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, diedarin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immabilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser




bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




‘ VON POLL

Numero de propiedad: 22363001 - 38875 Tanne

Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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