Blankenburg (Harz)

Amplio apartamento de 2 habitaciones en un
edificio Art Nouveau renovado con
aparcamiento en Blankenburg.

Numero de propiedad: 24363015

.1 VON POLL
IMMOBILIEN

PRECIO DE COMPRA: 66.900 EUR * SUPERFICIE HABITABLE: ca. 68 m2 « HABITACIONES: 3
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De un vistazo

24363015

ca. 68 m?

Techo a dos aguas
3

1

1

1906

66.900 EUR
Piso

Kauferprovision
betragt 3570,- €
(inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

cuidado

Sdlido
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Datos energeticos

Calefaccion central Certificado de
consumo
Gas 89.00 kWh/m?a
01.09.2029
C
Gas 1992
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Una primera impresion

Se vende un precioso apartamento de 2 habitaciones con plaza de aparcamiento
en una ubicacion privilegiada en Blankenburg. La propiedad ofrece
aproximadamente 68 m? de superficie habitable y se encuentra en la planta baja de
un edificio Art Nouveau de 8 apartamentos, reformado en el ano 2000. El edificio
data de 1906, pero siempre se ha mantenido en buen estado y fue modernizado por
ultima vez en 2020. El apartamento consta de cocina, dormitorio, bafio con banera
e inodoro, y un amplio salén. Un pequeno trastero en el pasillo ofrece espacio
adicional. El apartamento también incluye un trastero en el sétano para guardar
objetos personales. Una pequeia parte del jardin comunitario se puede utilizar para
actividades al aire libre. La calefaccion y el agua caliente se proporcionan mediante
un sistema de calefaccion central de gas instalado en 2023, y una plaza de
aparcamiento en la propiedad facilita el aparcamiento. El apartamento se alquila
hasta febrero de 2026 por 350 € al mes. La cuota mensual actual es de 250 €, que
incluye los suministros como calefaccion, agua y fondos de reserva. La propiedad
es ideal tanto para propietarios como para inversores que buscan una inversion
rentable. Por respeto a los inquilinos, no se publican fotos del apartamento. Por lo
tanto, se recomienda visitarlo para obtener una impresion personal. En general,
este apartamento ofrece una combinacion ideal de comodidad, encanto y
funcionalidad. Su céntrica ubicacidn en un atractivo barrio lo convierte en una
propiedad muy solicitada en el mercado inmobiliario. jConcierte una visita hoy

mismo y descubra este apartamento en perfecto estado!
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Detalles de los servicios

- schone 2-Raum Eigentumswohnung

- 68 m* Wohnung liegt im Erdgeschoss des im Jahre 2000 renovierten Jugendstil-
Hauses mit - insgesamt 8 Wohneinheiten.

- Klche, ein Schlafzimmer, ein Bad mit Wanne/WC und ein groBes Wohnzimmer.
- ein kleiner Abstellraum im Flur

- der Wohneinheit steht auch ein Kellerraum zur Verfigung.

- kleiner Gartenteil darf vom Gemeinschaftsgarten genutzt werden. .

- Heizung und Warmwasser wird tUber Gas Zentralheizung (Bj.2023) z

- Einstellplatz flr einen Pkw ist auf dem Grundstiick vorhanden.

- Hausgeld betragt zur Zeit inkl. der Nebenkosten flir Heizung, Wasser und
Rucklagen 250,- Euro pro Monat.

- Mieteinnahmen 350,- € / mtl.
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Todo sobre la ubicacion

Die historische Altstadt von Blankenburg aus dem Jahre 1200 schmiegt sich
nordlich an den Blankenstein, auf dem sich das Schloss Blankenburg befindet. Ab
dem 18. Jahrhundert wurden Wesentlichen die Anlage der Parks und Garten sowie
reprasentativer Gebaude im barocken Stil. Ab den 19. Jahrhundert wurden
zahlreiche Villen im klassizistischen, historistischen und im Jugendstil erbaut, die
sich westlich, nérdlich und dstlich des Stadtkernes bis in hohere Berglagen
erschlieBen. Die Stadtrander sind von Wohn- und Gewerbegebieten des 20. und 21.
Jahrhunderts gepragt. Blankenburg ist mit den zwei Anschlussstellen Zentrum und
Ost unmittelbar an die Bundesautobahn 36 angebunden. Des Weiteren verlaufen
die B 27 in Richtung Stidwesten und die B 81in Nord-Siud-Richtung durch
Blankenburg. Die Stadt Blankenburg (Harz) liegt dicht am Nordrand des Harzes in
etwa 234 m Hdhe, sie befindet sich westlich von Quedlinburg, stdlich von

Halberstadt und dstlich von Wernigerode im Bundesland Sachsen-Anhalt

Neben der Kernstadt Blankenburg (Harz) gehoren die dorflichen Ortsteile
Bornecke, Cattenstedt, Heimburg, Hittenrode, Timmenrode, Wienrode und die

Stadt Derenburg mit ihren ca.19.000 Einwohner dazu.

Von der Wohnung aus ist in wenigen Gehminuten ein Penny Markt erreichbar, das
EKZ mit dem Auto in ca. 8 Minuten. Flr die Kleinen sind der Kindergarten "Am
Regenstein" und "Onkel Thoms Hutte" ,sowie die Grundschule "Martin Luther" gut
zu erreichen. Die weiterfihrende Ganztagsschule "August Bebel", sowie das
Gymnasium "Am Thie" liegen ebenfalls in der Nachbarschaft. Das Krankenhaus
befindet sich in unmittelbarer Nahe.

In wenigen Minuten gelangt man zu den Parkanlagen oder genieB3t den

Sommerabend im Biobad "Am Thie".
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.9.2029.

Endenergieverbrauch betragt 89.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslbliche Provision/Maklercourtage an die von Poll




Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmodglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-StraBe 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-96 23430

E-Mail: harz@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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