VON POLL

Ehrwald

Bergdoktor gesucht: Etablierte Privatpraxis +
Wohnhaus direkt an der Zugspitze

Numero de propiedad: 26321005

PRECIO DE COMPRA: 2.200.000 EUR * SUPERFICIE HABITABLE: ca. 330 m2 « HABITACIONES: 13
SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.983 m?
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De un vistazo

26321005

ca. 330 m2

Techo ados aguas
13

5

2

1 x Puerto de coches, 5
x Plaza de
apar camiento exterior

2.200.000 EUR

3,60% des
Kaufpreisesinkl.
MwSt.

cuidado
Sélido

ca. 110 m?

Terraza, WC para
invitados, Piscina,
Chimenea, Jardin /
uso compartido
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Datos ener géticos

Calefaccion por suelo
radiante

Gas
Gas
En tramite
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La propiedad

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse o sk ‘ Ihre persénliche und exklusive
e e :
- Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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La propiedad
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" W Finden sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
" erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Sie persénlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

+43 5672 90200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/reutte
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Una primeraimpresion

Diese aul3er gewohnliche Immobilie ver bindet Wohnen, Arbeiten und Zukunftsper spektiven
auf besondere Weise. Auf einem ca. 1.983 m2 grof3en Grundstiick erwartet Sie ein Anwesen
mit rund 330 m2 Wohn- und Nutzflache sowie 13 Zimmern —ideal fur Arzte, Mediziner oder
Unternehmer mit Vision.

Besondersfir alle, dieden Traum vom ,, Bergdoktor® verwirklichen mochten, bietet sich
hier eine seltene Gelegenheit. Beruflicher Erfolg und hohe L ebensqualitéat lassen sich an
diesem Standort ideal verbinden.

Dievallintegrierte Privatpraxis mit bestehenden Praxisraumen bietet beste
Voraussetzungen, einen etablierten Standort direkt zu Gbernehmen und erfolgreich

weiter zuftihren. Ob als eigene Privatpraxis, medizinische Ver sorgung vor Ort, Beauty- und
Wellnessbehandlungen oder in Kombination mit notér ztlicher Tétigkeit —hier er 6ffnen sich
vielseitige M dglichkeiten. Auch fur Therapie-, Praventions- oder gesundheitsnahe K onzepte
bietet die Immobilie attraktive Rahmenbedingungen.

Die komplette Praxisausstattung inklusive vor handener medizinischer Gerate kann bel
Bedarf Ubernommen werden, ist jedoch keine VVoraussetzung. Dadur ch bleibt das Objekt
flexibel nutzbar und kann individuell an personliche oder geschaftliche Anforder ungen
angepasst werden.

Der helle und grof3ztigige Wohnbereich im Ober geschoss eignet sich hervorragend als
komfortabler Familienwohnsitz. Fiir angenehmen Wohnkomfort sorgen Fu3bodenheizung
sowie ein traditioneller Kachelofen, der fir eine besonder s gemiitliche Atmosphére sorgt.

Ein besonderes Highlight ist der grof3ztigige AuRenpaool, der in den Sommer monaten zum
Entspannen einladt. Die gepflegte AufRenanlage mit Garten und dekorativem Steingarten
schafft eine einladende Atmosphare mit viel Privatsphére.

Auch praktisch tiber zeugt die Immobilie: Der beheizte Skiraum ermoglicht das schnelle
Trocknen und sichere Lagern von Ski, Schuhen und Ausriistung —ideal nach einem Tag in
den Bergen. Zwei weiter e Bauplatze auf dem Grundstiick bieten zusatzliches
Entwicklungspotenzial, etwa fir Wohnh&user, Ferienimmobilien oder alswertbestandige
I nvestition. Eine Scheune erganzt das Angebot als L ager-, Hobby- oder Werkstattflache.

DieLage naheder Zugspitze ist aul3er gewohnlich attraktiv: leben und arbeiten, wo andere
Urlaub machen —mitten im Herzen der Alpen mit hoher Lebensqualitat zu jeder Jahreszeit.




Ein seltenes Objekt mit Charme, Substanz und echten Per spektiven. Gerne bieten wir Ihnen
eine personliche Besichtigung oder vorab einevirtuelle 360°-Tour an. Entdecken Sie I hr
neues Zuhausein Ehrwald!




Numero de propiedad: 26321005 - 6632 Ehrwald

Detalles de los servicios

- Wohnhaus mit Arztpraxis

- hochwertige K liche

- vollunterkellert

- Skiraum

- neuwertige Heizungsanlage 2021
- Solarthermie

- Aul3enpool

- Carport

- 5 Abstellplatze
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Todo sobrela ubicacion

L eben, wo andere Urlaub machen: Ehrwald in Tirol ist eineidyllische Gemeinde mit gut
2620 Einwohnern (Stand 01. Januar 2025) am Ful3e der majestatischen Zugspitze und der
eindrucksvollen Sonnenspitze. Umgeben von einer atemberaubenden Naturkulisseist die
Gemeinde ein optimaler Standort fUr Ihren Lebensmittelpunkt und bietet vielfaltige

M dglichkeiten. Im Sommer konnen Einheimische und Gaste malerische Wanderwege
erkunden, Uber grine Almwiesen streifen und die frische Ber gluft genief3en. Radfahrer
koénnen sich auf anspruchsvolle M ountainbikestrecken begeben oder gemiitlich entlang der
Flusstaler radeln. Kletterhalle und Tennisplatze erganzen das Angebot.

Kulturéel ist die Nahe zu I nnsbruck, M tinchen und Oberammergau ein grof3er Vorteil. Die
Gemeinde liegt in unmittelbarer Nahe zur deutschen Grenze, was sowohl fir Pendler als
auch beispielsweise fir grenziberschreitend tatige Selbstandige attraktiv ist. Die sehr gute
Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurantsund Freizeiteinrichtungen macht den
Alltag angenehm und komfortabel.

Dar tiber hinaus bietet Ehrwald ein reges Gemeindeleben, ein gesundes Wohnumfeld und
eine hohe L ebensqualitét. Dietraditionelle Bauweise der Hauser und die Erhaltung des
alpinen Charmes verleihen der Gemeinde ihren besonderen Charakter.

Allesin allem bietet Ehrwald in Tirol alle Voraussetzungen fiir ein ruhiges und erholsames
Zuhause abseitsder Hektik der Grol3stadt inmitten einer spektakuléren Ber glandschaft.

VERKEHR:

Ehrwald ist mit eigenem Bahnhof (Gar misch-Partenkirchen / Reutte/ Pfronten) sowie
regelmaRigen Busver bindungen nach Imst-Innsbruck bestens an den OPNV angeschlossen..
Diendchste Tankstelleist ca. 2 km entfernt.

ARZTE / APOTHEKEN / GESUNDHEIT:
Haus-, Kinder- und Zahnar zte befinden sich in der Gemeinde. Das Bezirks-Krankenhausin
Reutteist gut erreichbar.

KINDERGARTEN / SCHULEN:

- Kindergarten

- Volksschuleam Ort

- Gymnasien und weitere hoher bildende Schulen in Reutte und Gar misch-Partenkirchen

ENTFERNUNGEN:
- bislnnsbruck ca. 80 km / ca. 60 Minuten




- bis Fuissen ca. 40 km / 40 Minuten

- bis Gar misch-Partenkirchen ca. 20 km / ca. 20 Minuten
- bisMlnchen ca. 110 km / ca. 90 Minuten

- bisKempten ca. 75 km / ca. 60 Minuten

- bis Stuttgart ca. 250 km / ca. 2,5 Stunden

- bisZurich ca. 260 km / ca. 2,5 Stunden
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 81, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
Zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten - beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz
(GwG) sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren
Muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS eine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien GmbH
zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

KAUFNEBENKOSTEN:

3,5 % Grunderwer bsteuer

1,1 % Grundbuchseintragungsgebihr

ca. 2,0% + MWSt. Vertragserrichtungskosten
div. Barauslagen (z.B. Beglaubigungskosten)
3,6 % Maklercourtage inklusive gesetzl. MwSt

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Sebastian Kleinloff

Obermarkt 30, A-6600 Reuttein Tirol / Osterreich
Tel.: +43 5672 - 90 200
E-Mail: reutte@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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